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POPIS UZEMI STAVBY

a) Charakteristika tizemi a stavebniho pozemku, zastavéné tizemi a nezastavéné tizemi, soulad
navrhované stavby s charakterem tizemi, dosavadni vyuZiti a zastavénost tizemi
Pozemek, na kterém se nachazi planované spolecCenské centrum p.c. st 48, 119/4, 177/2, se nachazi v
uzemi OV obcanské vybaveni vefejné dle schvaleného izemniho planu obce Ohrazenice ze dne
24.9.2020 po zméné ¢.1 (2025) v platném znéni. Stavajici objekt hospody se nachazi na navsi. Jedna se o
pomérné rovinaty pozemek s Clenitym pristupem tvofenym gabionovymi opérnymi zdmi, schodisti a
rampou. Pristup a piijezd k objektu bude zajiStén stavajicim zpiisobem z navsi z pozemku 876/2. Do
objektu jsou dva vstupy ze dvou stran objektu a nasledné samostatny vstup pfimo do hospody. Doprava v
klidu je feSena nedalekym parkoviStém na pozemku ¢. 87/19 a 87/3.

b) ddaje o souladu s tzemnim rozhodnutim nebo regulacnim planem nebo verejnopravni
smlouvou tizemni rozhodnuti nahrazujici anebo izemnim souhlasem

Planovana funkce stavby jako bytovy diim je v souladu se schvalenym tizemnim planem obce Ohrazenice

ze dne 24.9.2020 po zméné ¢.1 (2025) v platném znéni. Stavba a pozemky se nachéazeji na ploSe OV

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE. Objekt bude vyuZivén jako spolecenské centrum s hospodou,

télocvi¢nou a pridruZenym provozem kavarny/cviCeni jégy/archivem atd. Mira zastavénosti je mensi nez

0,8. Maximalni vySkova uroven je 11,5m nad upraveny terén.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV

Jednda se o plochy vyznamnéjsi zarizeni obcanského vybaveni - obchody a sluzby, poZarni
zbrojnice, restaurace, stravovaci zarizeni, Skola, materskd skola, ubytovaci kapacity nepravidelné
rozmisténé v zdstavbé s vyssi koncentraci v centru obce u obecniho tradu. Pro uceleni ploch
obcanského vybaveni verejného v centru obce se vymezuje plosné nevyznamnd

rozvojova plocha P.07.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV

Hlavni vyuZiti:

- stavby penzionu pro seniory

- stavby pro zdravotni rehabilitaci

- stavby pro zdravotnictvi

- stavby pro administrativu a skolstvi

- stavby pro obchod mistniho charakteru

- stavby pro sport

- stavby sluZeb obyvatelstvu

- stavby kulturnich zarizeni

- stavby pro poZdrni ochranu

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zarizeni pro maloobchodni prodej, ubytovdni, stravovdni, sluzby, vzdéldvani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva
- stavby a zarizeni pro télovychovu a sport

- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb obcanského vybaveni

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a
liniové stavby verejné technické infrastruktury

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky dalSich staveb a zarizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (napfr.
informacni a turistické sluzby, hygienickad zarizeni apod.)

- sluzby a provozovny, které svym provozem negativné neovlivriujici funkci hlavniho vyuZiti
- stavby bezprostredné souvisejici a podmiriujici rodinnou rekreaci, a stavby a zarizeni, které
mohou byt dle ustanoveni Stavebniho zdkona umistény na pozemku rodinné rekreace

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky
apod.)

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim
- samostatné stojici gardze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim
Nepripustné vyuZiti:

- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim
- stavby pro vyrobu a skladovani

Podminéné pripustné vyuZiti:

- neni stanoveno

Podminky prostorového uspordddni:

- maximdlni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,80

- vyskovad hladina zdstavby - max. 12 m nad upraveny terén.

- intenzita vyuZiti pozemkii - koeficient zelené minimdlné 0,2

Objekt bude vyuzivan jako spolecenské centrum s hospodou, télocvicnou a pridruzenym provozem
kavarny/cviceni jogy/archivem/knihovnou atd.

Navrzeny objekt ma jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi.

Podzemni podlazi je navrzeno pro technické zazemi objekti a zazemi pro télocvicnu. V prvnim

nadzemnim podlaZi se nachazi hospoda, v pristavbé pak zazemi a télocvicna. V druhém podlazi se
nachazi doplikové provozy.

Parkovani je reSeno parkovistém nedaleko na pozemcich ¢. 87/19 a 87/3.

Vyska objektu je 11,5 m.

Celkova kapacita objektu je 200 osob.

Plocha pozemka ¢. 48, 119/4,177/2 a 116/2 je 1190 m*

Zastavéna plocha bytového domu je 814 m?

Zpevnéné plochy budou stavajici.

Maximalni zastavénost dle UP 80% c¢ini 952 m?, navrhovana zastavénost ¢ini 814 m?
Obestavény prostor 7 717 m3

Podlahova plocha je 1134 m?

CELKOVY POPIS STAVBY

Objekt bude vyuZzivan jako spolecenské centrum s hospodou, télocvicnou a pridruZenym provozem
kavarny/cviceni jogy/archivem/knihovnou atd.
Objekt bude zdény s zelezobetonovymi nosnymi prvky, zatepleny, se sedlovou stfechou a spojovacim

krckem s plochou stiechou. Krov bude dievény s ocelovymi prvky a plechovou falcovanou krytinou. Na
fasad¢ budou pouzity prvky omitky s vroubkovanim a kdmen, ktery je pouzit uz na gabionovych zdech a
schodistich na navsi.

V soucasné dobé¢ se zde nachdzi stavajici objekt hospody. Objekt je ale ve Spatném technickém stavu, ze
bude zbouran. Na jeho misté vyroste novy objekt, ktery bude respektovat piivodni historicky raz ptivodni
budovy. K hospodé bude ptistavéna télocvicna, kterd bude slouzit také jako spolecensky sal. Objekt ma
fasadu s kamennym oblozenim, které se opakuje jiz na opérnych sténach z gaibonli. Oba objekty jsou
sjednoceny falcovanou krytinou a propojeny krckem, v kterém se nachdzi socidlni zatizeni, zazemi, Satny
pro télocviénu a ve 2.np galerie. Objekt hospody ma 2 nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi. V
1.pp se nachazi technické zazemi objektu s technickou mistnosti, skladem piva a dal§im skladem a
zazemi télocvicny. V 1.np se nachazi hospoda s moZnosti rozsiteni o salonek a kuchyné. V 2.np v misté
nad hospodou se nachazi prostor vyuzitelny jako salonek, prostor pro cviceni jogy, klubovna, knihovna
sklad, zazemi atd.. V prostoru kréku se nachézi socialni zatizeni pro potieby hospody i salu. Satny pro
télocvinu jsou opatfeny vlastnim socialnim zatfizenim se sprchou. V misté kréku je umisténa narad’ovna
a sklad. V druhém podlazi kr¢ku se nachdzi druha ¢ast potiebného socialniho zatizeni a galerie s
vyhledem do salu. V 1.pp se nechéazi zdzemi pro t€locvi¢nou s dalSimi Satnami a skladem. V sdlu je htiste
a multifunk¢ni sportovni ¢ast.
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Tabulka mistnosti

Podlazi C. Nazev mistnosti Plocha (m2)
1.PP
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002 Technicka mistnost 23,56
004 Sklad 33,56
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S Severovychodni pohled 1:200 \ Jihovychodni pohled 1:200
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J Jihozapadni pohled 1:200

Z Severozapadni pohled (1) 1:200
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