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POPIS ÚZEMÍ STAVBY

a)  Charakteristika území a stavebního pozemku, zastavěné území a nezastavěné území, soulad 
navrhované stavby s charakterem území, dosavadní využití a zastavěnost území

Pozemek, na kterém se nachází plánované společenské centrum p.č. st 48, 119/4, 177/2, se nachází v 
uzemí OV občanské vybavení veřejné dle schváleného územního plánu obce Ohrazenice ze dne 
24.9.2020 po změně č.1 (2025) v platném znění. Stávající objekt hospody se nachází na návsi. Jedná se o 
poměrně rovinatý pozemek s členitým přístupem tvořeným gabionovými opěrnými zdmi, schodišti a 
rampou. Přístup a příjezd k objektu bude zajištěn stávajícím způsobem z návsi z pozemku 876/2. Do 
objektu jsou dva vstupy ze dvou stran objektu a následně samostatný vstup přímo do hospody. Doprava v 
klidu je řešena nedalekým parkovištěm na pozemku č. 87/19 a 87/3.

b) údaje o souladu s územním rozhodnutím nebo regulačním plánem nebo  veřejnoprávní 
smlouvou územní rozhodnutí nahrazující anebo územním souhlasem

Plánovaná funkce stavby jako bytový dům je v souladu se schváleným územním plánem obce Ohrazenice 
ze dne 24.9.2020 po změně č.1 (2025) v platném znění. Stavba a pozemky se nacházejí na ploše OV 
OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ. Objekt bude využíván jako společenské centrum s hospodou, 
tělocvičnou a přidruženým provozem kavárny/cvičení jógy/archivem atd. Míra zastavěnosti je menší než 
0,8. Maximální výšková úroveň je 11,5m nad upravený terén.

OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ - OV
Jedná se o plochy významnější zařízení občanského vybavení - obchody a služby, požární
zbrojnice, restaurace, stravovací zařízení, škola, mateřská škola, ubytovací kapacity nepravidelně
rozmístěné v zástavbě s vyšší koncentrací v centru obce u obecního úřadu. Pro ucelení ploch
občanského vybavení veřejného v centru obce se vymezuje plošně nevýznamná
rozvojová plocha P.07.
OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ - OV
Hlavní využití:
- stavby penzionu pro seniory
- stavby pro zdravotní rehabilitaci
- stavby pro zdravotnictví
- stavby pro administrativu a školství
- stavby pro obchod místního charakteru
- stavby pro sport
- stavby služeb obyvatelstvu
- stavby kulturních zařízení
- stavby pro požární ochranu
Přípustné využití:
- stavby a zařízení pro maloobchodní prodej, ubytování, stravování, služby, vzdělávání a
výchovu, sociální služby, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu a ochranu obyvatelstva
- stavby a zařízení pro tělovýchovu a sport
- trvalé bydlení správce nebo majitele staveb
- ubytovací a stravovací služby provozované v rámci staveb občanského vybavení
- stavby technické a dopravní infrastruktury související s hlavním a přípustným využitím a
liniové stavby veřejné technické infrastruktury
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stravovací služby provozované v rámci staveb pro rodinnou rekreaci
- pozemky dalších staveb a zařízení, které souvisejí a jsou slučitelné s rekreací (např.
informační a turistické služby, hygienická zařízení apod.)
- služby a provozovny, které svým provozem negativně neovlivňující funkci hlavního využití
- stavby bezprostředně související a podmiňující rodinnou rekreaci, a stavby a zařízení, které
mohou být dle ustanovení Stavebního zákona umístěny na pozemku rodinné rekreace
- stavby související technické a dopravní infrastruktury (např. vedení a stavby technické
infrastruktury, místní komunikace pro stavby hlavního a přípustného využití, chodníky
apod.)

- plochy parkovacích stání pro osobní automobily, pouze v souvislosti s hlavním využitím
- samostatně stojící garáže pouze v souvislosti s hlavním využitím
Nepřípustné využití:
- stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím
- stavby pro výrobu a skladování
Podmíněně přípustné využití:
- není stanoveno
Podmínky prostorového uspořádání:
- maximální koeficient zastavění pozemku KZP = 0,80
- výšková hladina zástavby - max. 12 m nad upravený terén.
- intenzita využití pozemků - koeficient zeleně minimálně 0,2 

Objekt bude využíván jako společenské centrum s hospodou, tělocvičnou a přidruženým provozem 
kavárny/cvičení jógy/archivem/knihovnou atd.
Navržený objekt má jedno podzemní a dvě nadzemní podlaží.
Podzemní podlaží  je navrženo pro technické zázemí objektů a zázemí pro tělocvičnu. V prvním 
nadzemním podlaží se nachází hospoda, v přístavbě pak zázemí a tělocvična. V druhém podlaží se 
nachází doplňkové provozy. 
Parkování je řešeno parkovištěm nedaleko na pozemcích č. 87/19 a 87/3.
 Výška objektu je 11,5 m.
Celková kapacita objektu je 200 osob.
Plocha pozemků č. 48, 119/4, 177/2 a 116/2 je 1190 m2. 

Zastavěná plocha bytového domu je 814 m2

Zpevněné plochy budou stávající.
Maximální zastavěnost dle UP 80% činí 952 m2, navrhovaná zastavěnost činí 814 m2

Obestavěný prostor 7 717 m3

Podlahová plocha je 1134 m2

CELKOVÝ POPIS STAVBY

Objekt bude využíván jako společenské centrum s hospodou, tělocvičnou a přidruženým provozem 
kavárny/cvičení jógy/archivem/knihovnou atd.
Objekt bude  zděný s železobetonovými nosnými prvky, zateplený, se sedlovou střechou a spojovacím 
krčkem s plochou střechou. Krov bude dřevěný s ocelovými prvky a plechovou falcovanou krytinou. Na 
fasádě budou použity prvky omítky s vroubkováním a kámen, který je použit už na gabionových zdech a 
schodištích na návsi. 
V současné době se zde nachází stávající objekt hospody. Objekt je ale ve špatném technickém stavu, že 
bude zbourán. Na jeho místě vyroste nový objekt, který bude respektovat původní historický ráz původní 
budovy. K hospodě bude přístavěna tělocvična, která bude sloužit také jako společenský sál. Objekt má 
fasádu s kamenným obložením, které se opakuje již na opěrných stěnách z gaibonů. Oba objekty jsou 
sjednoceny falcovanou krytinou a propojeny krčkem, v kterém se nachází sociální zařízení, zazemí, šatny 
pro tělocvičnu a ve 2.np galerie. Objekt hospody má 2 nadzemní podlaží a jedno podzemní podlaží. V 
1.pp se nachází technické zázemí objektu s technickou místností, skladem piva a dalším skladem a 
zázemí tělocvičny. V 1.np se nachází hospoda s možností rozšíření o salonek a kuchyně. V 2.np v místě 
nad hospodou se nachází  prostor využitelný jako salonek, prostor pro cvičení jógy, klubovna, knihovna 
sklad, zázemí atd.. V prostoru krčku se nachází sociální zařízení pro potřeby hospody i sálu. Šatny pro 
tělocvičnu jsou opatřeny vlastním sociálním zařízením se sprchou. V místě krčku je umístěna nářaďovna 
a sklad. V druhém podlaží krčku se nachází druhá část potřebného sociálního zařízení a galerie s 
vyhledem do sálu. V 1.pp se nechází zázemí pro tělocvičnou s dalšími šatnami a skladem. V sálu je hřiště 
a multifunkční sportovní část.
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odstupová vzdálenost od hranice 
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Tabulka místností

Podlaží

1.PP

Č.

001
002
004
005
006
007
008
009

Název místnosti

Chodba
Technická místnost
Sklad
Sklad pro hospodu
Chodba
šatna 3
šatna 4
Zázemí pro tělocvičnu

Plocha (m2)

24,73
23,56
33,56
72,73
22,82
13,27
13,20
27,39
231,27 m²

Nášlapná vrstva

<Nedefinováno>
<Nedefinováno>
<Nedefinováno>
<Nedefinováno>
<Nedefinováno>
<Nedefinováno>
<Nedefinováno>
<Nedefinováno>
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POZN. KE DVEŘÍM

- rozdíl výšek terénu je 500 mm.
Bude potřeba vyřešit pouze v terénu, 
nelze provést schodiště, protože 
odstupová vzdálenost od hranice 
pozemku je 2 m (dále ověřit PBŘ)

0 1 2 3 4 5

Tabulka místností

Podlaží Č. Název místnosti Plocha (m2) Nášlapná vrstva

1.NP
101
102
103
104
105
106
107
110
111
112
113
114
115
116
117
118

Chodba
Zádveří
Hospoda
Salónek
Kuchyně
wc muži
wc ženy
wc invalidní
úklidová místnost
zázemí sálu, nářaďovna
šatna 1
zázemí šatny
šatna 2
zázemí šatny
velký sportovní sál
malý sportovní sál

56,55
3,57
82,46
33,55
32,53
11,57
11,23
3,87
3,48
22,27
15,77
7,00
12,78
4,76
319,18
84,66
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<Nedefinováno>
<Nedefinováno>
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Tabulka místností

Podlaží Č. Název místnosti Plocha (m2) Nášlapná vrstva

2.NP
201
205
206
207
208
209
210
211

chodba
archiv
salonek, cvičení jógy, kavárn...
klubovna
galerie
chodba
wc a šatna ženy
wc a šatna muži

705,23 m²

0,00
33,48
85,76
37,16
42,18
21,79
24,55
27,31
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<Nedefinováno>
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<Nedefinováno>
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S Severovýchodní pohled 1:200 V Jihovýchodní pohled 1:200

J Jihozápadní pohled 1:200
Z Severozápadní pohled (1) 1:200
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