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A Vymezeni zastavéného uzemi

Resenym Uzemim (dale téz t.0.) Uzemniho planu Ohrazenice (dale téz UP Ohrazenice, UP,
Uzemni plan) je celé spravni uzemi obce Ohrazenice tvofené jednim katastralnim Gzemim
Ohrazenice u Turnova.

Zastavéné uzemi pro celé spravni Uzemi obce Ohrazenice se aktualizuje k 22.2.2022.

Zastavéné uzemi je v dokumentaci tzemniho planu vymezeno ve vykresech:
1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2 hlavni vykres
3 vykres dopravni a technické infrastruktury

B Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

*  Pozadavky ha plnéni Ulohy obce v Sir§im uzemi

PFfi rozhodovani o zménach vyuziti uzemi obce Ohrazenice budou zohlednény podminky a

respektovany vazby v Sir§im Gzemi:

- v ramci rozvojové oblasti ROB3 Turnov sméfovat obec k maximalnimu vyuziti mistnich zdroju
a celkovému socioekonomickému rozvoji pfi zajisténi ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot,

- ve struktufe osidleni respektovat postaveni obce Ohrazenice jako ostatni obce (nestfediskové)
ve spadovém obvodu centra osidleni regionalniho vyznamu Turnov,

- rozvijet funkéni kooperace na bazi intenzivnéjSich pracovnich a obsluznych kontaktd, zejména
s méstem Turnov (napf. ob&anské vybaveni, sluzby aj.),

- umisténi obce na Zelezni€nim koridoru mezinarodniho vyznamu - Zelezni¢ni spojeni Praha -
Mlada Boleslav - Turnov — Liberec - hranice CR/Polsko a silniénich koridorech mezinarodniho
vyznamu — silnice 1/35 Hradek nad Nisou - Liberec — Turnov — Hradec Krélové — Olomouc a
republikového vyznamu dalnice D10, silnice 1/10 Praha — Mlada Boleslav — Turnov — Zelezny
Brod — hranice CR/Polsko,

- provazanost prvkt USES, odtokové poméry v (zemi a dal$i hlediska ochrany Zivotniho
prostredi.

*  Koncepce rozvoje obce

Redit rozvoj obce s pozadavkem na respektovani prirodnich, civilizagnich, urbanistickych a
kulturnich hodnot Uzemi jako funkéné a prostorové uceleného utvaru scilem vymezeni
stabilizovanych ploch a ploch zmén, zakomponovani novych ploch do sidelni struktury.

Efektivné vyuzivat vymezené plochy pro venkovské a méstské bydleni, ob&anské vybaveni, vyrobu
a zemeédélskou vyrobu, dopravni a technickou infrastrukturu, bez vzajemnych negativnich vlivd
s maximalnim vyuZzitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury.

Hlavni zasadou celkové koncepce rozvoje obce je zachovani vesnického a pfiméstského razu
obce v srdci Ceského raje a zlepSeni urbanistické struktury obce a zvySeni ochrany obyvatel pred
hlukem.

B.2 HLAVNI CiLE ROZVOJE
*  Cile rozvoje obce

Posilit funkci obce jako mista klidného trvalého a rekreacniho bydleni v pékném pfFirodnim
prostfedi, se zklidnénim hladiny hluku od silnic 1/10 a 1/35, umoznit v obci rozvoj tradiéniho
venkovského bydleni (bydleni s moznosti drobného podnikani, rozvoje turistiky, sluzeb spojenych
s rekreaci, sadovnictvi). Bydleni v pfiméstské rodinné zastavbé s moznosti drobného podnikani
bez vlivu na Zivotni prostfedi.
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Hlavnimi cili rozvoje jsou:

1) Vytvofeni podminek pro rozvoj bytoveé vystavby zejména formou izolovanych rodinnych dom
s moznosti rozvoje drobnych provozoven a ubytovani

2) Vytvoreni podminek pro rozvoj sluzeb a drobnych provozoven
3) Vytvoreni podminek pro rozvoj verejné infrastruktury

4) Ochrana pfirodnich, civilizagnich, kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot na
Uzemi obce

5) Ochrana pfirodnich podminek v obci a zachovani krajinného razu celého uzemi

6) Zamezeni dopadu hluku na obyvatelstvo v obci Ohrazenice od silnic 1/10, 1/35 a zaroven
zabezpeceni proti hluku od navrhovanych koridor republikového vyznamu vymezenych pro
optimalizaci Zzelezni¢ni trati (CNZ.ZD8_D26/2) a pro silnici 1/35 (CNZ.S5_D01C).

7) Podporovat rozvoj volno€asovych aktivit v lokalité Nete€e vybudovanim smiSené stezky pro
cyklisty a pési (koridor CNU.DO1) s navaznosti na mésto Turnov.

*  Dopravni a technicka infrastruktura

Provazat a vyvazit jednotlivé druhy dopravy tak, aby jako bezpecna, plynula, spolehliva a

rozS8ifitelna podporovala dostupnost a rozvoj obce:

- chréanit koridor §NZ.2D8_D26/2 pro optimalizaci, elektrizaci a zdvojkolejnéni Zeleznicni trati,
Usek Turnov — Ctvefin,

- rozvijet dopravni vazby na vySSi centra osidleni, zejména v dopravnim koridoru silnice 1/35
Ohrazenice - Turnov - hranice LK/KHK, umoznit jeji pfeloZzku a zkapacitnéni v celém Useku
ramci vymezeného koridoru CNZ.S5_D01C,

- stabilizovat a humanizovat silnice I. a lll. tfidy zajiStujici napojeni na vy8Si dopravni systém a
okolni obce,

- zlepSovat pristupnost okrajovych c&asti obce a lokalit nové zastavby zkvalitiovanim a
rozSifenim sité mistnich komunikaci,

- v dopravnich prostorech silniénich komunikaci vytvafet Gzemni podminky pro rozvoj pési
dopravy (zejména pro chodniky v zastavéném Uzemi).
Poznamka: v Aktualizaci &.4 PUR CR byl koridor pro silnici 1/35 pfeznagen na SD15 a koridor pro Zelezniéni trat v iseku

hranice Polsko/CR - Liberec - (Turnov) — Mlada Boleslav - Praha pfeznacen na ZD19, ale ve Zméné &.1 je pouzivano
jejich oznaceni dle platnych ZUR LK.

Rozvijet spolehlivy a kapacitou odpovidajici systém technické infrastruktury, nezbytny pro

udrzitelny rozvoj uzemi:

- upfednostiiovat U¢elné koordinované vedeni siti technické infrastruktury,

- vytvarfet Uzemni podminky pro realizaci rozsahlého programu Uspor vody a energii v oblastech
vyrobnich, distribu¢nich a spotfebnich systéma,

- podporovat alternativni zdroje energie, zejména se samozasobitelskou funkci a situovanych
jako technicka soucast staveb, s pfihlédnutim k pozadavkum na eliminaci lokalnich topenist a
vyuziti potencialu Uzemi a zajisténi spolehlivosti dodavek energii.

Kontinualné udrzovat a rozvijet stavajici systém zasobovani vodou:

- zvySovat podil obyvatel napojenych na vefejny vodovod jeho rozSifovanim do okrajovych ¢asti
a rozvojovych ploch,

- vytvéfet podminky pro zachyt vody v krajiné, vhodné vyuzivat deStovou vodu tam, kde je
mozna nahrada za vodu pitnou.

U nové vystavby pozadovat napojeni na dostupnou technickou infrastrukturu, novou vystavbu
povolovat i bez pfitomnosti vefejné vodovodni a stokové sité v misté stavby - do doby vystavby
vodovodni sité a splaskové kanalizace v misté umoznit individualni feSeni s tim, Zze po jejich
vybudovani se bude nutné napojit.
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Kontinualné rozvijet energetické systémy obce, kapacity a spolehlivost dodavek na stabilizovanych
i rozvojovych plochéch:
- zatimto UuCelem kontinualné provadét upravy distribu€nich systémua VN elektrické energie,

- stabilizovat a rozvijet zafizeni vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroja, zejména jako
technickou soucast staveb.

Vytvéret Gzemni podminky pro zlepSeni sluzeb spoju a telekomunikaci ve vztahu k potfebam
Uzemi, zejména rozvijet dostupnost siti s vysokou propustnosti dat.

Podporovat a rozvijet systém sbéru a tfidéni domovniho odpadu.

B.3 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE
*  Pamatkova ochrana

Na uzemi obce respektovat:
- nemovité kulturni pamatky zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek,
- archeologicke dédictvi ve vazbé na Uzemi s archeologickymi nalezy.

Na Uzemi obce budou respektovat nemovité kulturni pamatky zapsané do Ustfedniho seznamu
nemovitych a movitych kulturnich paméatek.

Vymezeni Uzemi s pfedpokladanymi archeologickymi nalezy, povinnost k oznamovani stavebni
¢innosti.
*  Hodnoty stavebné architektonické

Respektovat, chranit a udrzovat vesSkeré hodnotné stavby, které nejsou kulturnimi pamatkami, ale
maji nespornou kulturné historickou hodnotu, jsou dokladem stavebniho vyvoje obce a svym
umisténim a vzhledem utvareji charakter mista, jsou to zejména architektonicky cenné stavby
(napf. kaple sv. Vaclava, byvaly hostinec Na Pyramu, hostinec na navsi).

*  Hodnoty urbanistické

PFi zastavbé zastavitelnych ploch sledovat ndvaznost na urbanistickou strukturu obce:
- ve smyslu rozvoje Uzemi budou umistovany prostorové adekvatni objekty v ramci
stanovenych prostorovych regulativa.

Nové zastavitelné plochy budou zastavovany v severni ¢asti venkovskou zastavbou rodinnych
domu, a vjizni ¢asti se bude jednat o pfevazné méstskou obytnou zastavbu, bud s Cistym
bydlenim, nebo s moznosti drobného podnikani.

*  Hodnoty krajinné
Respektovat, chranit a rozvijet zakladni hodnoty krajiny dané jejich charakteristikou:

- v severni Casti venkovska harmonicka kulturni krajina se zemédeélskymi plochami orné pudy
¢lenéné sady, mezemi a remizky,

- urbanizovany prostor bezprostfedné propojeny s méstem Turnov s méstskou strukturou v jizni
¢asti a venkovskou zastavbou v severni ¢asti zastavéného Uzemi.

*  Hodnoty prirodni

Respektovat uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi
vyjadiené stanovenymi limity vyuZiti Gzemi, zejména:

- pfiméfenym vyuzivanim Uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- ochranou vodnich ploch a tokd,

- ochranou pudniho fondu, pfi rozvoji obce pouze v odlvodnénych pfipadech vyuZzivat pro
zastavitelné plochy zemédélské pozemKky I. a Il. tfidy ochrany ZPF, minimalizovat zabory lesni
pldy,

- ochranou ovzdusi,

- obecnou (USES, VKP ze zakona).
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Respektovat pfipadny vyskyt zvlasté chranénych druht rostlin a ZivoCichu predpokladany misty i
ve zdejSich pfirozenych biotopech, provadét patfi€nou udrzbu travnatych partii na nezemédélskych
i zemédélskych pozemcich v téchto plochach.

Chréanit prvky a linie vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®) tvofici krajinné hodnoty
mistniho vyznamu:

Podpofit zakladani nelesni zelené v krajiné, zejména formou doprovodnych liniovych vysadeb
podél mistnich a u¢elovych komunikaci a vodnich toka.

V prvcich USES hospodafit v souladu se zasadami USES. Nepripoustét zde zmény ve vyuziti
Gzemi, stavby a ¢innosti, které by zhorsily jejich ekologickou stabilitu, i které by podstatné ztizily
nebo znemoznily jejich funkénost ¢i budouci realizaci.

C Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice a vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

C.1 URBANISTICKA KONCEPCE
*  Zakladni funkéni a prostorové uspoiradani

Vymezeni funkéniho usporadani GUzemi dané lokalizaci a vzdjemnymi vztahy dil€ich funk&nich
ploch zastavénych Uzemi, zastavitelnych ploch s pfechodem na nezastavéna uzemi volné krajiny.

Vymezeni prostorového uspofadani Uzemi s vazbou na objekty a skupiny objektd plvodni i
pozdéjsi zastavby, pudorys dil¢ich Uzemi a jemu odpovidajici prostorové usporadani
s charakteristickymi interiéry a panoramaty.

*  Urbanisticka koncepce

Povazovat zakladni uspofadani funkeni a prostorové struktury obce za stabilizované, pokracovat

v relativné rovnomérném rozvoji zastavitelnych ploch ndvazné na zastavéné uzemi:

- stavebné intenzifikovat zastavéné Uzemi pfi souasném vyuzivani ploch mezilehlych,
zbytkovych a ploch po pfipadnych demolicich objektd Spatného stavebniho stavu, a objektl
nedostate¢né vyuzivajicich danou plochu z hlediska ekonomického posouzeni pfi uvazovani
polohy pozemku ve vztahu na jeho atraktivitu danou polohou,

- prednostné vyuzit proluk funkéni a prostorové struktury stabilizovanych ¢asti zastavéného
Uzemi se zohlednénim aktualné dosazitelné kvality zastavby a zachovani fragmentace
zastavby systémem sidelni zeleng,

- investi¢ni rozvoj sméfovat zejména na vychodni okraj zastavéného uzemi,

- respektovat plynulé propojeni zastavby, systémua dopravni a technické infrastruktury s méstem
Turnov,

- kultivovat vefejna prostranstvi zejména v centralni ¢asti Ohrazenic u obecniho Ufadu a kaple
Sv. Véaclava,

- stabilizovat vyrobni aredly na okrajich zastavéného Uzemi s ndvaznosti na mésto Turnov.

*  PloSné uspoiadani Uzemi

Vymezeni ploSného a prostorového usporadani tzemi je zobrazeno v Hlavnim vykrese.

BYDLENI

Zajistovat potfeby a rozvoj bydleni pfednostné:
- intenzifikaci vyuziti stavajicich pozemkd na stabilizovanych plochach bydleni

vSeobecného (BU), bydleni venkovského (BV), smiSenych obytnych venkovskych (SV),
smiSenych obytnych méstskych (SM).

SAUL s.r.o. 6
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BYDLEN{ VSEOBECNE — BU |

Jedna se o plochy, které jsou stabilizované jizné od silnice 1/10. Zastavbu tvofi zejména
pravidelngjsi uli¢ni zastavba rodinnymi a bytovymi domy s moznosti podnik&ni napf. ve sluzbach,
administrativé aj.

Rozvojové lokality: plochy Z.29b, Z.29¢

Novou lokalitou jsou zastavitelné plochy pfiléhajici ke stavajici zastavbé (Cast tvofi stavajici
pozemky zahradek). Plochy jsou uréeny pro uli¢ni zastavbu rodinnymi nebo nizkopodlaznimi
bytovymi domy s moznosti podnikani napf. v oblasti administrativy a sluzeb.

BYDLENi VENKOVSKE — BV |

Jedna se o plochy tvofici pfevaznou ¢ast nizkopodlazni zastavby rodinnych domud severné od
silnice 1/10.

Rozvojové plochy jsou sméfovany zejména na vychodni okraj zastavéného Uzemi (dostavba
proluk a okraju v zastavéném uzemi).

Rozvojové lokality: plochy Z.06, Z.12, Z.19a, Z.19d, Z.21a, Z.21b, Z.21c, Z2.21d, Z.22, Z.24

| SMISENE OBYTNE |

V ramci ploch smiSenych obytnych se bude uplatfiovat pfiméfena mira integrace doplriujicich
¢innosti napf. z oblasti malovyroby, zemédeélského hospodareni, sluzeb aj. pfi zachovani pohody
bydleni. Nova vystavba bude sméfovana do lokalit s vyhodnou dopravni dostupnosti (napf. podél
silnic Ill. tfidy aj.)

| SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV |

Jedna se o rodinnou zastavbu s moznosti drobného podnikani v oblasti cestovniho ruchu, sluzeb,
podnikani, chovu drobného zvifectva bez negativnich dopadu na zivotni prostfedi a kvalitu bydleni
(napf. sluzby, obchod, rekreace, neruSici vyroba, administrativa). Podnikani nesmi obtéZovat
hlukem, prachem, zapachem a dopravou potfebnou pro podnikani okolni zastavbu. Stavajici i
rozvojové plochy doplfuji stavajici stabilizované plochy bydleni venkovského. Vymezuji se
zejména severné od silnice 1/10 podél mistnich komunikaci.

Rozvojové lokality: plochy Z.01, Z2.25, Z.27
| SMISENE OBYTNE MESTSKE - SM |

Jedna se o stavajici i navrzené plochy méstské zastavby s moznosti podnikani a drobné vyroby
bez negativnich dopadd na Zivotni prostfedi a kvalitu bydleni. Jedna se a bude se jednat o
zastavbu uliéniho razu a individudlnich domd, o 2 az 3 podlazich s obytnym podkrovim. Jedna se
vétSinou o zastavbu v blizkosti silnice 111/2797. V lokalitach bude umoznéno podnikani v oblasti
sluzeb, administrativy, cestovniho ruchu, drobné vyroby a obchodu bez negativnich dopadu na
zivotni prostfedi a obtéZzovani okolniho obytného prostfedi hlukem, zdpachem, prachem a
dopravou z podnikéni. Rozvojové plochy jsou vymezeny zejména u silnice 1/10 a I11/2797.

Rozvojové lokality: plochy Z.10, Z.16, 2.17, Z2.28, P.03

REKREACE |

Z hlediska rekreace soustfedit pozornost na vyuziti rekreacniho potencialu vlastniho feSeného
Uzemi pro zahradkareni a cykloturistiku ve vazbé na Sirsi koncepci.

REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY - RZ |

Jednd se o stabilizované plochy chatové a zahradkarské osady v blizkosti Zelezni€ni trati a lokalitu
v odtrzené poloze vychodné od vodojemu. Plochy nebudou déle rozvijeny.

Rozvojové lokality: nevymezuji se

SAUL s.r.o. 7
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| OBEANSKE VYBAVENI

Budou stabilizovany a rozvijeny rozmanité obsluzné funkce celoobecniho vyznamu zejména na
stabilizovanych plochach ob&anského vybaveni. RozliSuji se ndsledujici kategorie ploch a zafizeni
obcanského vybaveni odliSné charakterem poskytovanych sluzeb a narokl na jejich zajisténi.

| OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV |

Jedna se o plochy vyznamnéjSi zafizeni ob&anského vybaveni - obchody a sluzby, poZarni
zbrojnice, restaurace, stravovaci zarizeni, Skola, matefska Skola, ubytovaci kapacity nepravidelné
rozmisténé v zastavbé s vyssi koncentraci v centru obce u obecniho Ufadu. Pro uceleni ploch
ob&anského vybaveni vefejného v centru obce se vymezuje plosné nevyznamna
rozvojova plocha P.07.

Rozvojové lokality: plocha P.07
| OBEANSKE VYBAVENI - HRBITOVY - OH |

Jedna se o stabilizovanou plochu hrbitova v severni ¢asti obce. Pro potfebné rozsifeni hrbitova
byla vymezena rozvojova plocha Z.13.

Rozvojové lokality: plocha Z.13
| OBCANSKE VYBAVENI — SPORT - OS |

Jednd se o stavajici stabilizované plochy hfisté v centru obce, hfisté na tenis u silnice 1/10 a hfisté
pod matefskou Skolkou. Zastavitelna plocha Z.11, vymezena severovychodné od zastavéného
Uzemi, byla pfevzata ze schvéleného uzemniho planu a bylo na ni vydano uzemni rozhodnuti na
motokrosovou trat. Provozovani motokrosu bylo ukon&eno a pro plochu je zpracovana studie
vefejného sportovisté Teenager Park. Rozvojové plochy Z.41 a Z.58 (zdmér obce) vytvari tzemni
podminky pro dali rozvoj sportovnich zafizeni v zalozené lokalité sportu na okraji zastavéného
Gzemi v kontaktu se silnici 1/10.

Rozvojové lokality: plochy Z.11, Z.41, Z.58

| DOPRAVNI INFRASTRUKTURA |

Dopravni infrastruktura bude rozvijena nad stavajicimi systémy dopravy drazni, dopravy silni¢ni a
plochami vefejnych prostranstvi v§eobecnych.

DOPRAVA SILNICNI - DS |

Jedna se o stabilizované plochy stavajici dainice D10 (MUK Ohrazenice), silnic I. tfidy /10, 1/35 a
silnic II. tfidy. Byl realizovan novy najezd na silnici 1/10. Silnice 1/10 déli zastavéné Uzemi na dvé
castecné rozdilné €asti. Silnice vSech tfid budou upravovany v ramci stabilizovanych i rozvojovych
ploch dopravy silniéni.

Rozvojové lokality: nevymezuji se

DOPRAVA DRAZNI - DD |

Jedna se o stabilizované plochy stavajici Zelezni¢ni trati Liberec — Turnov na jiznim okraji
spravniho Uzemi obce.

Rozvojové lokality: nejsou vymezovany

| VEREJNA PROSTRANSTVI |

Kostra vefejnych prostranstvi je tvofena plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych, které
zahrnuji obecné sit mistnich a U€elovych komunikaci a dal$i uliéni prostory. V mistech s potfebou
doplnéni nebo rozsifeni této kostry budou realizovany nové plochy vefejnych prostranstvi. Dal$i
vefejna prostranstvi budou doplfiovana v ramci jednotlivych stabilizovanych i rozvojovych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s obecné zavaznymi predpisy a podrobnéjsi dokumentaci.
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| VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU

Dopravni obsluhu zastavéného Uzemi zajiStuje systém mistnich obsluznych komunikaci,
prostupnost volné krajiny je zajiStovana systém ucelovych komunikaci.

Pro zajisténi dopravni obsluhy budou upravovany trasy mistnich komunikaci v ramci ploch
vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU) a vytvareny Uzemni podminky pro rozvoj komunikaéni
kostry v trasach slouzicich jako pfistup k zastavitelnym pozemkim a dopravni propustnosti krajiny.

Soucasti systému vefejnych prostranstvi vSeobecnych jsou i dvé ploSné nevyznamné stavajici
lokality Fadovych garazi v jihozapadnim Casti zastavéného Uzemi a soustava chodnika (ploch pro
nemotorovou dopravu). Chodniky podél silnic Ill. tfidy (zejména silnice 111/2797) jsou nedilnou
soucasti ploch dopravy silniéni (DS).

Plochy vefejnych prostranstvi utvari i prostranstvi pro umistovani zastavek verejné dopravy osob a
pro verejnou zelen.

Jsou vymezeny rozvojové plochy pro umisténi mistnich obsluznych komunikaci v plosné
rozsahlych rozvojovych plochach bydleni venkovského zejména na vychodnim okraji sidla
(plochy Z2.35, Z.51, 2.70, Z.71), pro zlepSeni dopravniho pfistupu stavajicich ploch bydleni
venkovského (plocha Z.34), pro zlepSeni dopravniho pfistupu v rozvojovych plochach
bydleni véeobecného v jizni ¢asti sidla (plocha Z.29a), pro umoznéni dopravni dostupnosti
ploch obc&anského vybaveni — sport (plocha P.04), propojeni stavajicich mistnich
komunikaci (plocha P.05) a propojeni mistnich komunikaci pfes vyrobni areal do ulice
Primyslové na uzemi sousedici obce Turnov (plocha P.06).

Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi se vymezuje uc€elova komunikace pro pési (plocha Z.50).
Pro zlepSeni propustnosti Uzemi a zpfistupnéni zemédélskych ploch (v souladu s
provedenymi KPU) se budou realizovat nové ucelové komunikace (plochy Z.61, Z2.62,
Z2.63,7.64,7.66 az Z.69).

Rozvojové lokality: plochy Z.29a, Z.34, 2.35, Z.50, 2.51, Z2.61, Z.62, 2.63, Z.64, Z2.66, Z.67, Z.68,
Z2.69, 2.70, Z.71, P.02, P.04, P.05, P.06

| TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technicka infrastruktura bude rozvijena nad stavajicimi systémy zasobovani pitnou vodou,
odvadéni splaskovych vod, zasobovani elektrickou energii a plynem, elektronickymi
komunikacnimi systémy.

| VODNi HOSPODARSTVI - TW

Jedna se plochy stavajicich vodojemu na severnim okraji zastavéného uzemi Ohrazenic.
Rozvojové lokality: nejsou vymezovany

| VYROBA A SKLADOVANI

Vyrobni provozy prdmyslového, skladovaciho, servisniho charakteru vcetné stavebnich dvord
budou stabilizovany a rozvijeny v pfiméFené vzdalenosti od uzemi soustfedéného bydleni a budou
vybaveny odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou.

| VYROBA LEHKA - VL

Jedna se o plochy vyroby v primyslovych zavodech a zavodech stavebnictvi pfi hlavnich tazich
silnic a areal v severni €asti spravniho uzemi obce. Je navrZzena rozvojova plocha umoznujici
omezeny rozvoj stavajiciho vyrobniho aredlu pfi silnici 1/10 (vyuziti ,zbytkové* plochy).

Rozvojové lokality: plocha Z.59

| VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Jednd se o stavajici i navrzeny areal smiSené zemédeélské vyroby, kde budou zpracovavany
produkty sadu (rakytniku) s moznosti podminéného bydleni vliastnik( a pracovnikl v arealu.

Rozvojové lokality: plocha Z.18
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| SMISENE VYROBNi VSEOBECNE - HU

Pro servisni €innosti, sluzby, neruSici vyrobu, zahradnictvi, domy smiSené funkce budou vyuzivany
stabilizované i rozvojové plochy smiSené vyrobni vSeobecné vybavené odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Jedna se o plochy vyroby a skladovani, které nemaji dopad na zivotni prostiedi, nerusi hlukem a
zapachem okolni zastavbu a je zde podminéné umoznéno bydleni vlastnikd nebo ngjemnikua.

Rozvojové plochy jsou vymezeny pfi silnici 1/10 pro umisténi technickych sluzeb obce (plocha
Z.57), pro umisténi neruSici vyroby s moznosti bydleni vlastnika (plochy Z.54, P.01).

Rozvojové lokality: plochy Z.54, 2.57, P.01

C.2 URBANISTICKA KOMPOZICE

Bude respektovana a harmonicky rozvijena prostorova struktura obce:

- zejména vyuZzitim proluk a uvdzenym zastavovanim Uzemi navazujici volné krajiny zachovat
kompaktnost sidla,

- usporadanim uzemi v kontextu osnovy puavodni zastavby a jejiho charakteru, konfigurace
terénu a cestni sité,

- zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a kvalitniho
zivotniho prostredi,

- regulovanym rozvojem okrajovych ¢&asti s nizkou intenzitou vyuziti ploch a prostorovym
usporadanim sledujicim jejich optimalni zaclenéni do krajiny,

- respektovanim stavajici vySkové hladiny zastavby.

Severné od silnice 1/10 bude respektovana CasteCné zachovana venkovska struktura zastavby
charakterizovana nepravidelnym uspofadanim komunika¢ni sit€ a neuspofadanym vnitfnim
¢lenénim Uzemi. Bude zamezeno nevhodnym formam rozvoje, ktery by naruSoval krajinny raz
mista. Pfi budouci vystavbé budou zachovany prahledy na mistni stavebni dominantu — vézovy
vodojem. Bude humanizovan prutah silnice 1/10.

JiZzné od silnice 1/10 bude rozvijena struktura pfiméstské zastavby charakterizované pravidelngjsim
uliénim usporadanim a kompaktnim vyrazem uliéni zastavby. Vhodné budou dopInény uli¢ni fronty
zastavby zejména podél silnice 111/2797.

Prostorové usporadani stavebnich pozemku v zastavéném uUzemi, zastavitelnych plochéach i v
plochach prestavby, v€etné staveb na nich umistovanych, se bude fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

- nebude povolovana objemové a vySkové nepfiméfena zastavba,

- v severni ¢asti bude upfednostfiovat vystavba solitérnich staveb s potfebnymi vzajemnymi
odstupy a bude zachovan charakter venkovské zéastavby s nepravidelnym Fazenim
v okrajovych &astech,

- v jizni Casti bude pfi nové vystavbé respektovano méfitko a proporce stavajicich staveb,

- nové stavby budou vzdy zaclefiovany s vazbou na funkéni a prostorové usporadani
stavajici zastavby,

- budou zachovany nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpfistupfujici volnou
krajinu ze zastavéného Uzemi,

- bude dbano na zac¢lenéni zastavby do krajiny vzrostlou zeleni, zahradami a sady,

- technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce ¢i
jejich ¢asti.

SAUL s.r.o. 10



UP Ohrazenice — Zména &.1

Textova ¢ast

C.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Tab. C.3_1: Vymezeni ploch zastavitelnych (Z)

ozn. typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, specifikace vymera podmi
plochy (m?) nky
Z2.06 bydleni venkovské (BV) 1602
Z.10 smiSené obytné méstské (SM) 1291 HL
ZA1 ob&anské vybaveni — sport (OS) 35492
Z12 bydleni venkovské (BV) 8202
ZA13 obc&anské vybaveni - hibitovy (OH) 762
Z.16 smiSené obytné méstské (SM) 7509 HL
217 smiSené obytné méstské (SM) 8646 HL
Z18 vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) 7725
Z19a bydleni venkovské (BV) 7139 HL
Z19d bydleni venkovské (BV) 248
Z.21a bydleni venkovské (BV) 9042
Z.21b bydleni venkovské (BV) 7193
Z.21c bydleni venkovské (BV) 6139
Z.21d bydleni venkovské (BV) 8884
2.22 bydleni venkovské (BV) 7301
2.24 bydleni venkovské (BV) 3914
2.25 smiSené obytné venkovské (SV) 4695
2.27 smiSené obytné venkovské (SV) 4483
2.28 smiSené obytné méstské (SM) 5368 HL
Z.29a vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - mistni komunikace 1318
Z.29b bydleni v§eobecné (BU) 19761 HL
Z2.29¢ bydleni v§eobecného (BU) 4243 HL
2.34 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - mistni komunikace 68
Z2.35 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - mistni komunikace 1732
Z41 ob&anské vybaveni — sport (OS) 4833
Z.50 verejna prostranstvi vSeobecna (PU) - komunikace pro pési 210
Z.51 verejna prostranstvi vSeobecna (PU) — mistni komunikace 2882
Z.54 smiSené vyrobni v§eobecné (HU) 1744
2.57 smisSené vyrobni v§eobecné (HU) — technické sluzby obce 3808
Z2.58 ob&anské vybaveni — sport (OS) 3326
Z.59 vyroba lehka (VL) — rozvoj stavajiciho arealu 1047
Z.61 verejna prostranstvi vSeobecna (PU) - G¢elova komunikace 603
2.62 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - Uéelova komunikace 6573
Z.63 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - Uéelova komunikace 4948
Z.64 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - Uéelova komunikace 2501
Z.66 verejna prostranstvi vSeobecna (PU) - G¢elova komunikace 391
2.67 verfejna prostranstvi vSeobecna (PU) - Ucelova komunikace 1354
Z.68 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - Uéelova komunikace 550
Z.69 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) - Uéelova komunikace 1403
Z2.70 verejna prostranstvi vSeobecna (PU) — mistni komunikace 1051
Z.71 verejna prostranstvi vSeobecna (PU) — mistni komunikace 380
Tab. C.3_2: Vymezeni ploch prestavby (P)
ozn. typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, specifikace vymera max.
plochy (m? st.
P.01 smiSené vyrobni v§eobecné (HU) 3244 -
P.02 verejna prostranstvi vS§eobecna (PU) — €elova komunikace 837 -
P.03 smiSené obytné méstské (SM) 837 HL
P.04 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) — mistni komunikace 312 -
P.05 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) — mistni komunikace 276 -
P.06 vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) — mistni komunikace 345 -
P.07 ob&anské vybaveni verejné (OV) 25 -
Podminky vyuziti pfislusnych ploch:
HL pfi umistovani staveb pro bydleni a ostatnich staveb obnasSejicich chranéné prostory prokazat dodrzovani

hygienickych limitd hluku z provozu na stabilizovanych plochach dopravni

chranénych venkovnich prostorech téchto staveb

infrastruktury v budoucich

SAUL s.r.o.
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C.4 VYMEZENIi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené se zajistuje jako navaznost ploch na zelen v krajiné s vazbou na lesni
pozemky.

*  Vymezeni sidelni zelené

Ochranna zelen:

Ochranna zelen je specificka pro obec Ohrazenice. Plochy ochranné zelené jsou vymezeny u
kfizovatky dalnice D10 a dale vzrostla ochranna zelen doprovazi protihlukové stény realizované
podél silnice 1/10 a bude dale takto podél silnice 1/10 rozvijena (plocha K.43). Soucasti
zastavitelnych ploch Z.10 a Z.17 budou pozemky ochranné zelené vymezené v jejich severni ¢asti.
Ochranna zeleft miZe byt i sou€asti ploch dopravy silniéni.

*  Prolinani sidelni zelené do zelené nezastavéného Uzemi

Sidelni zelen - zahrady obklopuiji jednotliva sidla a mistni ¢asti. Do krajiny pfechazi linie stromoradi
a mezi, podél silnic a polnich cest. Vzrostla zelen je pfi okraji navrhovaného prostorného arealu
vefejného sportovisté Teenager Park.

*  Obecné podminky:

- systém sidelni zelené chranit a rozvijet v rdmci uvedenych ploch s rozdilngym zpldsobem
vyuziti véetné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®),

- provadét rekonstrukce (doplnéni mobiliaru, Upravy cest a pésin, péstebni Upravy aj.) verejné
pfistupnych parkové upravenych ploch,

- rozvijet ochrannou zelen v arealech soustfedénych ekonomickych aktivit a okolo provozu
s potencialnim negativnim vlivem na okolni prostfedi,

- rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabiliza¢ni funkci podél vodnich ploch a toku, vzdy
s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

- Sirokou 8kélu prolinajicich se druhu nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazena, soukroma)
umistovat v ramci jednotlivych ploch stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
rozsah a umisténi zelené zohlednit na zakladé mistnich podminek a ndvaznosti na S$irSi
Uzemi.
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D Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zelezniéni doprava

Uzemné bude chranéno Zelezniéni spojeni Praha — Mlada Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko,
usek Ctvefin - Turnov zajisténého koridorem pro optimalizaci Zelezniéni trati. Optimalizace
Zeleznicni trati, zdvojkolejnéni Gseku a elektrizace bude mit tzemni dopady v ramci vymezeného
koridoru CNZ.ZD8_D26/2 tvofeného zejména plochami dopravy drazni (DD).

Poznamka: v Aktualizaci ¢.4 PUR CR byl koridor pfeznaéen na ZD19, ale ve Zméné &.1 je pouzivano jeho oznadeni dle
platnych ZUR LK.

V koridoru bude nutno v dalich fazich projektové prfipravy prokazat potenciélni vliv vesSkerych
¢innosti na moznost optimalizace Zelezni¢ni trati pfi dosazeni pozadovanych parametrd a
soucasné prokazat potencionalni vliv hluku z provozu na okolni plochy. Do doby uvedeni do
provozu dokoncené stavby, pro kterou je koridor vymezen, se v tomto koridoru nepfipousti takové
zmény v Uzemi, které by mohly budouci optimalizaci Zelezni¢ni trati podstatné =ztiZit nebo
znemoznit a Ize v ném umistovat stavby pouze ve zvlasté odivodnéném vefejném zajmu — napf.
technicka a dopravni infrastruktura, zelen. Po zapocCeti uzivani optimalizované zelezniCni trati
budou mit zbyvajici plochy v koridoru mimo plochy dopravy drazni (DD) vyuziti stanovené v UP
resp. stejné vyuziti jako plochy na né navazujici mimo vymezeny koridor.

Silniéni doprava

Uzemné& bude chranén koridor mezinarodniho vyznamu silnice 1/35 CNZ.S5 D01C, Usek
Ohrazenice — Turnov — Rovensko pod Troskami — hranice LK/KHK, pfi¢emz budou vytvofeny
podminky pro pfestavbu MUK Ohrazenice (kfizeni silnic I/10, 1/35 a dalnice D10).

Poznamka: v Aktualizaci ¢.4 PUR CR byl koridor pfeznaden na SD15, ale ve Zméné &.1 je pouzivano jeho
oznaceni dle platnych ZUR LK.

V koridoru bude nutno v dalSich fazich projektové pripravy prokazat potencialni vliv veSkerych
¢innosti na moznost umisténi silnice 1/35 v&. prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni
kfizovatek a sjezdl k navazujicim plochdm, doprovodnou zeleri a protihlukova opatfeni a
soucasné prokézat potencialni vliv hluku z dopravniho provozu na okolni plochy. Ve vymezeném
koridoru se do doby uvedeni dokonéené stavby prelozky silnice 1/35 do provozu nepfipousti takové
zmény v Uzemi, které by mohly budouci stavbu silnice 1/35 podstatné ztiZit nebo znemoznit a Ize v
ném umistovat stavby pouze ve zvlas§té odivodnéném vefejném zajmu — napf. technicka a
dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen. Po zapoceti uZivani prelozky silnice 1/35
budou mit zbyvajici plochy v koridoru mimo plochy dopravy silni¢ni (DS) vyuziti stanovené v UP
resp. stejné vyuziti jako plochy na né navazujici mimo vymezeny koridor.

Uzemné se stabilizuje trasa silnice 1/10 v ramci ploch dopravy silniéni (DS) véetné prostoru nového
najezdového ramena.

Obecné pfi umistovani staveb v blizkosti silnic lll. tFidy bude respektovana Normova kategorizace
krajskych silnic Il. a Illl. tfidy, to znamena, Ze v dalSich stupnich projektové pfipravy bude
prokdzano v useku pfilehlém k danému pozemku pro vystavbu moznost dosaZeni pfislusné
kategorie komunikace, pficemz podle pfislusné kategorie bude respektovan prostor pro umisténi
potencialnich doprovodnych komunikaci pro nemotorovou dopravu, zastavek VDO, protihlukovych
opatfeni, a doprovodné zelené. Do vydani UR na roz$ifeni silnic mohou byt stavby v navazujicim
Uzemi umistovany pouze tak, aby rozsifeni pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano
na obé strany s plnym vyuzitim stavajici silnice a to pfi maximalnim respektovani stavajici
zastavby.
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Trasy silnic budou stavebné upravovany ve vazbé na navrhové kategorie:

- silnice 111/2797 (Turnov — Ohrazenice — Ctvefin — Sychrov), trasa stabilizovana, névrhova
kategorie S 7,5/60,

- silnice 111/28728 (Turnov — Ohrazenice — Pacefice - JeniSovice), trasa stabilizovana, navrhova
kategorie S 6,5/50,

- silnice [11/28729 (silnice /10 — silnice 11/27828), trasa stabilizovana, navrhova kategorie
S 6,5/50, navrhova kategorie S 4/30,

- silnice 111/28729a (Ohrazenice, propojka silnic 111/28728 a 28729), trasa stabilizovana,

- silnice 111/01016 (Ohrazenice— Lazany), trasa ¢asteCné stabilizovana, upravy budou provedeny
pfi realizaci nové MUK Ohrazenice v ramci koridoru CNZ.S5_D01C, navrhova kategorie
S 7,5/60.

Mistni komunikace

Jako mistni sbérné komunikace (MSK), s vyrazné&jSim dopravnim vyznamem, povazovat stavajici
trasy silnic 111/28728 a 111/28729 zastavénym Uzemim.

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plocham nebo jednotlivym stavebnim
pozemkim z vy§Si dopravni kostry bude zajistén pomoci ostatnich mistnich komunikaci
s navrhovym Sifkovym uspofadanim odpovidajicim cilové dopravé a stanovenym na zakladé
dopravné technického posouzeni. Potenciélni trasy nemotorové dopravy lze povazovat s ohledem
na zatizeni mistnich komunikaci za jejich pfirozenou soucast.

Navrhuji se nové mistni obsluzné komunikace zpfistupnujici stavajici nebo navrzenou zastavbu
(plochy Z.29a, Z2.34, 2.35, 2.51, 2.70, Z.71, P.04, P.05, P.06).

V jizni €asti sidla u silnice 1/10 se navrhuje u¢elova komunikace pro pési (plocha Z.50).

Bude zajisténo zlepseni propustnosti Gzemi a zpfistupnéni zemédeélskych ploch (v souladu s
provedenymi KPU) realizaci u¢elovych komunikaci:

- propojeni ucelovych komunikaci HPC1 (plocha Z.61), HPC3 (plocha Z.62), HPC4 (plocha
Z2.63), HPC8 (plocha Z.64), zpfistupnéni od silnice 111/28728 pozemku intenzivnich sadd VPC5
(plocha Z.66), zpfistupnéni lesnich pozemk( od silnice 11/28728 VPC6 (plocha P.02),
zpristupnéni pozemkl zemédélské pudy VPC11 (plocha Z.67), zpfistupnéni pozemku lesa
VPC16 (plocha Z.68), zpfistupnéni pozemkl zemédeélské piudy VPC17 (plocha Z.69)

Staticka doprava (doprava v klidu)

V Ohrazenicich jsou vefejné odstavné plochy:
- nanavsi, u Skoly a u obecniho uradu

- nakfiZzovatce ,Pyram*

- podél silnice I1I/2797

- v sidlisti pfed bytovymi domy

- U jednotlivych provozoven

Stavajici parkovaci plochy budou stabilizovany.

Parkovani v obytnych ¢astech je a bude prednostné feSeno na vlastnich pozemcich, v garazich,
které jsou bud soucasti objektu, nebo jsou postaveny volné.. V obci jsou dvé skupiny fadovych
garazi v jihozapadni ¢asti zastavéného Uzemi na plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych.
Samostatné rozvojové plochy pro fadové garaze nejsou vymezovany. Garaze je tfeba nahrazovat

v

architektonicky vhodné&jSimi objekty.
Verejna doprava

Systém obsluhy feSeného Uzemi autobusovou dopravou bude zachovan po prutazich silnic
[ll. tFidy. V rozsahu prostort autobusovych zastavek, zejména v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS)
budou upraveny zalivy pro vozidla s opatfenimi na ochranu pfechazejicich nebo ¢ekajicich
cestujicich.

Zelezniéni zastavka neni v obci situovana, ani se s ni nepoéita.
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Pési, turisticka a cyklisticka doprava

Pési ani cyklisticka doprava vzhledem k Fidkému osidleni a po¢tu obyvatel nedosahuje na mistnich
komunikacich vy$Sich intenzit a proto je zde mozno uvazovat se smiSenym provozem v hlavnim
uliénim prostoru.

Hlavni pési trasa vede od navsi podél prijezdniho useku silnice 111/28729 k podchodim pod silnici
1/10, k silnici 11/2797 podle niz jsou vybudovany zpevnéné chodniky (oboustranné) a podle této
silnice Ize dojit k autobusovym zastavkam a k Turnovskému nadrazi (cca 1,5 km).

Cyklisté vyuzivaji okraju silnic, zejména silnice 111/2797 je pomérné Siroké a prehledna.

Obci prochazi cykloturisticka trasa €. 3049 z Dolanek pres Ohrazenice do Doubi u Turnova a
kratka spojka cyklotras Ohrazenice - Piepere.

Uzemné bude chranén koridor CNU.DO1 pro umisténi smigené stezky pro cyklisty a p&si v lokalité
Netece.

Ve vymezeném koridoru se do doby uvedeni dokonené stavby smiSené stezky pro cyklisty a pési
do provozu nepfipousti takové zmény v Uzemi, které by mohly budouci stavbu této stezky
podstatné ztizit nebo znemoznit a Ize v ném umistovat stavby pouze ve zvlasté odivodnénem
vefejném zajmu — napf. technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a zeler.

P&si turistické trasy Uzemim neprochazeji.
Dopravni zarizeni

V obci se nachazi nékolik soukromych opraven osobnich automobill a motocykld, které vSak
nemaji vliv na dopravni obsluznost. V blizkosti obce je umisténa Cerpaci stanice PHM (lezi na
hranici s méstem Turnov) a je z obce pfimo pfistupna bez pouZziti silnice 1/10.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce vodniho hospodarstvi stanovena predevSim vymezenim ploch a koridor( pro systémy
zasobovani vodou a odstrafiovani odpadnich vod, koncepce energetiky a spoji stanovend
predevsim vymezenim ploch a koridord pro systémy zasobovani elektrickou energii a informacni
systémy je zakreslena ve Vykresu dopravni a technické infrastruktury (3).

*  Vodni hospodaristvi

Zasobovani vodou
V obci je vefejny vodovod. Vlastnikem je VHS Turnov.

Vodovodni sit obce Ohrazenice je soucasti vodovodniho rozvodu pro Turnov. Z vodovodniho
systému jsou kromé mésta Turnov zdsobeny obce Prepere a Rakousy.

Na vodovod je napojeno cca 90 % trvale bydlicich obyvatel. Zbytek obyvatel je napojen na vlastni
studnu.

Stavajici zpusob zasobovani pithou vodou obce je vyhovujici a ani v budoucnu nebude ménén.

- Zdroje vody
Obec nema vlastni zdroj pitné vody, do vodojemu obce jsou dva pfivody:

- Ze zdroje pitné vody pro Turnov, z ¢erpaci stanice ,Nudvojovice” je voda Cerpana pres
vodovodni sit do vodojemu Ohrazenice.

- Z Cerpaci stanice Dolanky je vytlak do vodojemu Ohrazenice.

Zbyla Cast obyvatelstva je zasobena pitnou vodou ze soukromych studni. Vydatnost studni je
dostatecnad, kvalita vody dobra.

Nouzové zasobovani pitnou vodou je mozné v omezeném mnozstvi (15l/obyvatele/den) zajistit
dopravou cisternami ze zdroju Dolanky a Libic.

SAUL s.r.o. 15



UP Ohrazenice — Zména &.1 Textova &ast

- Vodojemy

Vodojem Ohrazenice Stary je zemni, betonovy, dvoukomorovy. Objem je 2x300 m?®.
Vodojem Ohrazenice Novy je zemni, betonovy, jednokomorovy. Objem je 1000 m®.
Vodojem Ohrazenice V&Zovy je novy vézovy vodojem, objem 150 m°.

- Vodovodni sit

Vodovodni sit byla budovana postupné od roku 1950. V minulych letech probéhla vystavba
rozvodu do okrajovych ¢asti obce.

Z vodojemu Ohrazenice Stary a Ohrazenice Novy je pitna voda gravitaéné vedena zasobnimi fady
do spotiebisté. Z vodojemu Ohrazenice V&Zovy je zasobena nejvy$e poloZzend zastavba. Céast
rozvodu je zokruhovana. Do novych lokalit bude pfiveden vodovod a je navrhovano i ¢asteéné
zokruhovani vodovodnich fadu.

Rozvojové plochy Z2.06, Z.10, Z.12, Z.16, Z.17, Z.19a, Z.19d, Z.21a, Z.21b, Z.21c, Z.21d, Z.22,
2.24, 72.25, 2.27, 2.28, Z.29b, Z.29c, P.03 budou napojeny na vefejny vodovod, nepfipousti se
individualni feSeni zasobovani vodou.

Z rozvodné sité v Ohrazenicich je vyveden z&sobni fad profilu 110 do sousedni obce Lazany. V
soucasné dobé neni fad provozovan a je uzavien, protoze Lazany maji jiny zdroj vody.

Nové navrhované vodovodni rady: V3, V5, V6, V7, V8, V9, V10, V11, V13, V14
Likvidace odpadnich vod

V obci je vybudovana jednotna kanalizace, je napojena do kanalizaniho systému mésta Turnov a
tim na Cistirnu odpadnich vod Turnov.

Kanalizace byla budovana na zacatku 50. let, v letech 1980 a 1999-2002 byla doplnéna o dalSi
sbérate a napojena na kanalizaci Turnova.

Na kanalizaci je napojeno cca 90 % obyvatel obce, stokové sit a Cistirna odpadnich vod je
kapacitné vyhovujici.

Splaskové vody z ostatnich domu jsou svedeny do septikéi nebo domovnich COV a napojeny do
vodote€e nebo vsakovany, pfipadné jsou svedeny do jimek na vyvazeni.

v v s

mista a Cerpaci stanici jsou splaskové vody Cerpany do gravitacni kanalizace. Nové stoky budou
budovany pro novou zastavbu a napojeny na stavajici kanaliza¢ni sit. V nékterych lokalitach bude
muset byt pouzita tlakova kanalizace, kterd bude napojovana na stavajici gravitaéni kanalizaci.

V novych zastavitelnych plochach bude vybudovana oddilna kanalizace. S ohledem na stéfi a
pouzity material bude provadéna prubézna rekonstrukce stokové sité véetné premisténi
kanaliza¢nich stok na pozemky obce.

Ostatni rodinné domy v okrajové a odlouCené zastavbé budou feseny individualné s vyuZzitim
septikd a filtrd nebo domovnich COV a napojeny do vodote€e nebo vsakovany, pfipadné svedeny
do jimek na vyvazeni.

Rozvojové plochy Z2.06, Z.10, Z.12, 2.16, Z17, Z.19a, Z.19d, Z.21a, Z.21b, Z.21c, Z.21d, Z.22,
224, 7.25, 2.27, 2.28,72.29b, Z.29c, P.03 budou napojeny na systém splaskové kanalizace,
nepfipousti se individualni feSeni likvidace splaskovych vod.

Srazkové vody z cca 75 % zastavby obce jsou zachycovany jednotnou kanalizaci a pres
odleh&ovaci komory vypoustény do Ohrazenického potoka. Ostatni srazkové vody jsou odvadény
systémem prikopl a propustkt do vodotece, pfipadné na terén. Samostatna destova kanalizace,
ukoncena svodem do Ohrazenického potoka, je nové vedena zrekonstruovanou silnici 111/28728.

Srazkové vody budou v maximalni mozné mifre, kde je to mozné, vyuzivany jako nahrada za vodu
pitnou, pfipadné feSeny zasakovanim na jednotlivych pozemcich, zbylé regulované odvadény do
vodoteci.

Nové navrhované kanalizac¢ni rady: K2, K4, K5, K7, K8, K9, K10, K12
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* __Energetika

Elektricka energie

Stavajici trafostanice, které se nachazeji na Uzemi obce, jsou napajeny vrchnim primernim
vedenim o napéti VN 35kV.

Stavajici sekunderni rozvody v obci jsou prevazné vrchnim vedeni (vodi¢e AlFe) na betonovych
nebo dfevénych sloupech s betonovou patkou a zemnimi kabely, bud napojenim a
nasmyckovanim do stavajicich kabelovych skfini nebo kabelovymi vyvody ze stavajicich
trafostanic.

Pfi souCasném stavu jsou vsSichni velkoodbératelé elektrické energie napojeni na vlastni
trafostanice a jsou tudiz sobéstaéni a odbér zavisi na vyrobnim programu.

El.energie pro domacnosti je vyuzivana pouze k osvétleni a vareni, vytapéni je feSeno pomoci
zemniho plynu.

Pokud dojde k narustu zatizeni, bude nutné vymeénit stavajici trafostanice transformatory o vétsim
vykonu, v pfipadé potfeby dalSiho volného vyvodu z rozvadéce trafostanice bude nutné vyménit i
tento rozvadéc.

Pfipousti se umisténi novych trafostanic v ramci vSech kategorii ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Poloha trafostanic a trasy pfivodnich vedeni bude upfesnéna na zé&kladé podrobného
vypoctu zatizeni sité.

Koncepce zdsobovani obce elektrickou energii se neméni.

*  Plyn
Plynovod

Obec Ohrazenice je plynofikovana. Zasobovani obce zemnim plynem od jihu — STL plynovodem
ze STL plynovodni sité Turnov, ktera je zokruhovana. Napajeni celé MS Turnov nékolika VTL
pFipojkami a navzajem propojenymi regulaénimi stanicemi o vykonu cca min. 10 500 m°h™".

Velmi mala ¢ast uzemi je zasobena NTL plynovodem pfivedenym z Turnova.

RozS8ifovani mistni STL plynovodni sité pro vystavbu novych lokalit rodinnych domkd je mozné.
Pripojeni kazdé nemovitosti STL pfipojkami a OPZ pro vytapéni a pfipravu TUV bude FeSeno
individualné.

Nové plynovodni rady: P2, P3, P4, P6, P7, P8, P9, P10.

*  Spoje

Telekomunikace

Telefonni sit' je provozovana vramci telefonniho obvodu (TO) Turnov v digitdlnim systému
s kabelovym rozvodem. Prabézné bude zvySovana kapacita sdélovacich siti a rozSifovany rozvody
do zastavitelnych ploch.

Budou respektovana elektronicka komunikacni vedeni a zafizeni v€etné ochrannych pasem.
*  Nakladani s odpady

Pro umisténi individualnich nadob na sbér odpadu budou vyuzivany &asti pfislusnych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti, pro které slouzi. Pro umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu
(klece, sbér tfidéného odpadu) budou vymezena sbérna mista v uzlovych bodech ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU).

Obecni sbérny dvir Ize zfidit v ramci plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) pfi silnici 1/10
(technické sluzby obce).
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D.3 OBCANSKE VYBAVENI
(ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury, dalsi obanskeé vybaveni)

Zastoupeni sloZzek a dimenzovani obCanského vybaveni se bude vyvijet v prostoru a Case, v
mezich ekonomickych limitl, v souvislosti s vyvojem poctu obsluhovanych uZivateld uzemi,
vékovou a vzdeélanostni strukturou obyvatelstva a potfebami optimalni dostupnosti.

Systémoveé budou zafizeni ob&anského vybaveni rozvijena:

- na stabilizovanych plochach obCanského vybaveni vefejného (OV), zastoupenych zejména
plochami obecniho Gfadu, ZS, MS, prodejen a hospody,

- na stabilizovanych a rozvojovych plochach ob&anského vybaveni — sport, zastoupenych
stabilizovanymi plochami hfist v centru obce a pfi silnici I/10 (tenisovy kurt), které budou v této
lokalité déle rozvijeny (plochy Z.41, Z.58) a je vymezena plocha pro vefejné sportovisté
(plocha Z.11) v oddélené poloze od zastavby,

- na stabilizovanych a rozvojovych plochach ob&anského vybaveni — hrbitovy,
reprezentovanymi stabilizovanou plochou hibitova a zastavitelnou plochou Z.13 vymezenou
pro jeho rozsifeni.

Zafizeni zakladniho obcanského vybaveni bude dimenzovano podle skuteCnych potieb a
v optimalni dochazkové vzdalenosti, pficemz ho Ize stabilizovat a rozvijet (napf. obchod, sluzby aj.)
i v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) nebo smiSenych obytnych méstskych (SM).

D.4 VEREJNA PROSTRANSTVi

Pozemky vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu se vymezuji zejména
na plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Naves je vytvofena v blizkosti zakladni
Skoly a obecniho Ufadu a druhé centrum lze vysledovat kolem hasi¢ské nadrze. Tyto plochy jsou
stabilizovany.

Kostra verejnych prostranstvi je tvofena plochami vefejnych prostranstvi véeobecnych (PU), které
zahrnuji obecni sit mistnich komunikaci a dal$i uliéni prostory. V mistech s potfebou doplnéni
nebo roz§ifeni této kostry budou realizovany nové plochy vefejnych prostranstvi:

- mistni komunikace pro novou zastavbu (plochy Z.29a, Z2.34, 2.35, Z.51, Z.70, Z.71, P.04),
- mistni komunikace ve stavajici zastavbé (plocha P.05, P.06),
- komunikace pro pési (plocha Z.50.

Budou postupné revitalizovana stavajici vefejna prostranstvi a budou doplfovana o dalsi pozemky
vefejnych prostranstvi vramci jednotlivych stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti v souladu s obecn& zavaznymi predpisy, regulativy UP a podrobngj§imi
dokumentacemi.

D.5 CIVILNi OCHRANA

Seznamy standardnich rizik ohrozeni obyvatelstva (analyza rizik — napf. povodné, vétrné smrsté,
privalovy dést a povoderi, snéhova kalamita, pfirodni pozary), rizikovych zafizeni, zdroju
k zajisténi bezpecnosti, hospodarskych opatfeni pro krizové stavy, zén havarijniho planovani aj.
jsou soucasti Havarijniho a krizového planu Libereckého kraje.

Pro spravni Uzemi obce Ohrazenice neni definovano Zadné omezeni, vyplyvajici z obecnych
pravnich predpist nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku civilni ochrany. Budou
respektovany pozadavky vyplyvajici ze zajmd obrany statu a ochrany obyvatelstva a z platné
legislativy.

Jako zdroj vody pro haseni budou vyuzity hydranty osazené na vefejnych vodovodnich fadech,
pokud to bude technicky mozné a pokud budou vyhovovat svymi parametry (dimenze potrubi,
hydrostaticky tlak aj.) a svym umisténim vzhledem k zastavbé. Déle budou vyuzivany pfirodni i
umeélé vodni plochy a toky s vyhovujicimi parametry jako jsou napf. jejich objem, prutok,
dostupnost pozarni technikou a vzdalenost od zastavby.

Pozemni komunikace se budou navrhovat a realizovat tak, aby umozrnovaly zdsah t&Zkou mobilni
pozarni technikou.
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OCHRANA UZEMi V DUSLEDKU MIMORADNYCH UDALOSTI

*

Ochrana uzemi pred prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

neni vyvolana potfeba.
Z6ny havarijniho planovani

se nestanovuiji.
Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

stalé ukryty se nevymezuiji, zvlastni pozadavky z hlediska ukryti obyvatelstva se nestanovuiji,

v pfipadé vzniku mimofadné udalosti vyZadujici ukryti obyvatel v mirové dobé vyuZit pfirozené
ochranné vlastnosti staveb a provést Upravy proti pronikani nebezpeénych latek,
pro pripadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozZeni statu nebo véleéného stavu

vyuzit jako improvizovanych Ukrytd podzemnich prostor (suterént) obytnych domud a vhodnych
objektt ob&anského vybaveni.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

pro prechodné kratkodobé ubytovani evakuovanych osob postizenych mimofadnou situaci
vyuzit z&kladni Skolu.

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

na uzemi obce se nenavrhuje umisténi skladd CO ani humanitarni zakladny,

v pfipadé vyhlaSeni stavu ohrozZeni statu a valeéného stavu dle potfeby zfidit vydejni sklad
v budové obecniho Gfadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy

ve stabilizovanych i rozvojovych plochach nepfipoustét primyslovou nebo zemédélskou
¢innost ohrozujici zivot, zdravi nebo Zivotni prostredi,

vznikajici nebezpecny odpad likvidovat ve spalovnach ¢i skladkach nebezpecného odpadu
mimo feSené Gzemi.

Zachranné, likvidacni_a obnovovaci_prace pro odstranéni_nebo snizeni_skodlivych
ucinkda kontaminace, vzniklych p¥i mimoradnych udalostech

v pfipadé mimofadnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stupen)
zachranné a likvida¢ni prace provadét pomoci zékladnich a ostatnich slozek I1ZS, v&etné uziti
sil a prostfedku z jinych kraju,

koordinovany postup slozek IZS pfi pfipravé na mimofadné udalosti a pfi provadéni
zachrannych a likvida¢nich praci a krizového Fizeni FeSit v souladu s Havarijnim a Krizovym
planem Libereckého kraje,

nakladani s uhynulymi zvitaty Fesit s pFislusnymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR, nejblizsi
zafizeni je v Ralsku — Borecku.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

na Uzemi obce neumistovat provozy se sklady a kapacitnimi zasobniky expanzivnich,
hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havarie ohrozily obytné uzemi.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 l/os./den) zajistit dopravou pitné vody
cisternami z dostupnych zdroji distributora a doplnit balenou vodou, pro nouzové zasobeni
vyuzivat i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna voda, a to v omezené
kapacite,

uzitkovou vodou zajistit dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu nebo domovnich
studni, pfi vyuzivani zdroji postupovat podle pokynu tzemné prislusného hygienika,

nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii — fesit dle provozniho fadu spravce sité.
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E Koncepce usporadani krajiny

E.1 VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PLOCH ZMEN V
KRAJINE
Z&kladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny se navrhy urbanistického feSeni neméni.
Koncepce usporfadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykrese.

Koncepce usporadani krajiny je nedilnou soucasti urbanistické koncepce s dirazem na uzemni
stabilizaci ploch v nezastavéném Uzemi, navrh ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek jejich
vyuziti.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemkd se vymezuji plochy poli a trvalych travnich
porosta, trvalych kultur, zemédélské jiné, pro stanoveni zasad vyuzivani PUPFL se vymezuiji
plochy lesni véeobecné.

Déle se vymezuji plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné. V hospodafeni na téchto
plochach budou upfednostiiovany cinnosti sméfujici k ochrané pfirody a udrzbé krajiny. Pro
ochranu zastavby pfed negativnimi vlivy ze silni¢ni dopravy se vymezuji plochy zelené ochranné a
izolacni.

Bude stabilizovan a rozvijen systém vodnich tokd a nadrzi v ramci ploch vodnich a vodnich toka.
Vymezuji se plochy zmén v krajiné (K):

Tab. E.1 Plochy zmén v krajiné
ozn. typ plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, specifikace vyméra
plochy (m?)
K.43 zelen ochranna a izolaéni (ZO) 3771
K.44 smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU) — zaloZeni biokoridoru lokalniho vyznamu 1180
K.47 smi$ené nezastavéného Uzemi v§eobecné (MU) — zeleri podél uéelové komunikace 4873
K.48 smi$ené nezastavéného Uzemi v§eobecné (MU) — roz¢lenéni honll orné pudy 2610
K.49 smiSené nezastavéného Uzemi v§eobecné (MU) — zaloZeni biokoridoru lokalniho vyznamu 1661

E.2 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Pfi realizaci zmén v Uzemi budou respektovany a rozvijeny pozitivni charakteristiky specifickych
jednotek krajinného ¢lenéni:

KRAJINNY CELEK (KC), KRAJINY A KRAJINNE OKRSKY (KO):

KC: 09 — TURNOVSKO-CESKY RAJ

KRAJINA: 09-1 Turnov - Péndin

KRAJINNE OKRSKY: KOZICE, OHRAZENICE, STIPKA, VESECKO
KC: 10 — CESKODUBSKO-HODKOVICKO
KRAJINA: 10-3 Hodkovicko a Paceficko

(do F.0. zasahuje velmi okrajové — jen severni vybézek Gzemi)

- zobrazeni jednotek krajinného €lenéni je ve ,Schéma vymezeni jednotek krajinného razu®.
- zakladni charakteristiky jednotek krajinného ¢lenéni jsou uvedeny v Odavodnéni UP.
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10 - CESKODUBSKO-HODKOVICKO
10-3 Hodkovicko a Paceficko

secko
zi\
Stj ,
09-T SKY RAJ
1—09-1 Turnov/- P X
b 47
-

LEGENDA

w ~ HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE
()9 KRAJINNY CELEK - HRANICE, OZNACENI
09-1  KRAJINY - HRANICE, OZNACENI

Stipka | KRAJINNY OKRSEK - HRANICE, OZNACENI

SCHEMA VYMEZEN| KRAJINNEHO CLENEN
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Krajinné okrsky

Kozice: Lesnaté partie tvofici enklavu v okolni zemédélské padé. Prostor bude chranén pred
neuvazenymi zasahy do lesa. Budou podporovany pfirodé blizké zplsoby hospodareni s cilovou
drevinnou skladbou dle stanovistnich podminek.

Ohrazenice: Severné od silnice 1/10 zUstala ¢asteéné zachovana venkovska struktura zastavby
charakterizovana nepravidelnym usporfadanim komunikacni sit€ a neuspofadanym vnitfnim
Uzemim dil€ich ploch. Sidelni dominantou je novy véZzovy vodojem. Jizni Cast Uzemi je vyrazné
urbanizovanou pfiméstskou krajinou charakterizovanou pravideln&j§im uli€nim usporadanim a
kompaktnim vyrazem uliéni zastavby s rozsahlymi plochami bydleni a intenzivnimi urbaniza¢nimi
procesy ve vazbé na silniéni a zelezni¢ni spojeni.

Cilem je kultivace a pfiméfeny rozvoj urbanizované krajiny (zastavéného Uzemi), zachovani
kvalitniho obytného prostfedi, omezeni nadmérného rozrastani zéstavby do volné krajiny a
vhodného zaclenéni okraju z&stavby do krajiny. Stavajici vyrobni arealy budou vhodné kultivovany
a doplnény zeleni. Bude omezena dalsi urbanizaci Gzemi v kontaktu se stavajici silnice 1/35.

Stipka: Rozsahlejsi prostor intenzivné vyuzivanych zemé&délskych pozemku, kdy prevazuiji plochy
orné pudy ¢lenéné sady, mezemi, remizky se solitérnimi dfevinami a shluky kefd a dfevin. Vliv
velkoprodukénich sadl na krajinny raz je rozporny. Pro zachovani cilovych kvalit krajiny bude
zachovano oddéleni zastavéného Uzemi od volné krajiny pfi omezeni dalSi expanze vystavby do
krajiny. V ramci usporadani krajiny je tfeba chranit, pfipadné doplfiovat historicky dané usporadani
krajiny, jeji Clenéni, v€etné ucelovych cest a doprovodnych aleji. Budou respektovana mista
cennych vyhledd, prahledd na okolni dominanty.

PFednostné je nutné chranit ¢lenitost navazujicich lesnich okraju lesnich enklav a vzrostlou nelesni
zelen. Bude posilovan vyznam vodnich tok( v prostorovém obrazu krajiny a zachovan pfirodé
blizky charakter jejich koryt.

Vesecko: Jedna se o koridor lest v mélkém udoli bezejmenného vodniho toku. Prostor bude
chranén pred neuvazenymi zasahy do lesa a budou chranéna bifehova spolecenstva.

Ochrana krajinného rdzu v navrzich urbanistického FeSeni bude také realizovana naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, kde
se pro dosazeni vyvazenosti urbanizanich zasahd a ochrany jedine¢nych krajinnych hodnot
vymezuji podrobné podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani vsech ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti.

E.3 VYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (dale téz USES, systém) tvofeny biocentry a
biokoridory (Ci v feSeném Uzemi jejich ¢astmi) lokalniho (dale téz mistniho) biogeografického
vyznamu:

- biocentra: LBC.1007, LBC.1529

- biokoridory LBK.1007/1529 (1), LBK.1007/1529 (2), LBK.1529/1530, LBK.1205/1529,
LBK.1205/1683

Budou zalozeny dosud nefunkéni €asti prvku systemu:

- lokéalni biokoridor LBK.1007/1529 (1), ¢astec¢né funkéni, ¢ast navrzena k zaloZeni (plocha
zmén v krajiné K.49)

- lokéalni biokoridor LBK.1007/1529 (2), ¢aste¢né funkéni, ¢ast navrzena k zaloZeni (plocha
zmén v krajiné K.44)

Skladebné prvky USES budou vyuzivany dle pozadavki organu ochrany pfirody a zasad USES, v
biocentrech a v biokoridorech se nebudou pfipoustét zmény vyuZiti Gzemi, stavby a Cinnosti, které
by podstatné ztizily nebo znemoznily jejich ekologicko-stabilizaéni funkénost. V ramci prvkd USES
budou podporovany brehové vysadby podél vodnich toku a vysadby podél mimo sidelnich cest,
bude podporovan pfirozeny vodni rezim a vznik pfirozenych revitalizacnich prvkd na vodnich
tocich.
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E.4 SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

- strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené na plochach v nezastavénéem uzemi
(voIné krajiné) tzv. systémem krajinné zelené,

- strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené, zejména na plochach v
zastavéném Uzemi tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C.4).

Systém krajinné zelené nachazejici se ve volné krajiné na uzemi obce Ohrazenice zahrnuje plochy

vymezené v grafické ¢asti dokumentace:

- plochy lesni v8eobecné,

- plochy zemédélské — zejména trvalé travni porosty,

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

Za nedilnou soucast ploch zemédélskych (orna puda a trvalé travni porosty) budou povazovany

solitéry, remizky a pasy nelesni zelené, jejiz detailni rozmisténi je ¢astecné feSeno pozemkovymi

Upravami za uc¢elem dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a vytvoreni harmonické krajiny.

Mimo nové vymezenych &asti biokoridortl k zalozeni se vymezuji v souladu s KPU dvé plochy

krajinné zelené (plochy zmén v krajiné K.47, K.48) ¢lenici krajinu podél nové vymezenych

Ucelovych komunikaci v severovychodni €asti Uzemi obce.

Obecné podminky ochrany:

systém krajinné zelené bude chranén a rozvijen v ramci uvedenych ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuziti véetné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les"),

- bude rozvijena doprovodné zelen s ekologicky stabilizacni funkci podél vodnich ploch a toku
(plochy vodni a vodnich tokU), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

- budou ¢lenény zemédélské plochy doplnénim vzrostlé zelen&, obnovou mezi a polnich cest,

- bude chranéna a doplfiovana ochranna a doprovodna zelefi podél mistnich komunikaci a
silnic vzdy v souladu se zajisténim bezpec€nosti provozu a se znalosti rozvodi technické
infrastruktury.

E.5 PROSTUPNOST KRAJINY
Bézna, rekreaéni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele a navstévniky Uzemi bude
zajisténa volnou prachodnosti cestni sité v krajiné tvorené:

- v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi véeobecnych (mistni a U&elové
komunikace) vedenymi pokud mozno nezavisle na zakladni silniéni kostfe tvofené plochami
dopravy silni¢ni (silnice I. a lll. tfidy),

- dalsimi v UP nevymezenymi, ale v rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti pfipustnymi cestami, zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.

Pro technologickou pfistupnost praktické €innosti zemédeélského a lesnického hospodareni bude

vyuzivana soustava mistnich a uUc€elovych komunikaci zpfistupriujicich pozemky, které jsou

nedilnou soucasti pFislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

Velky vyznam ma obnova, nove zalozeni a propojovani ucelovych komunikaci.

Nebudou povolovany stavby ¢&i zaméry, které by vedly k narusSeni €i zneprichodnéni soustavy

Ucelovych i zvykovych cest, v krajnim pfipadé budou rusené cesty prelozeny.

V krajnim pfipadé technologické potfeby oplocovani ucelenych Gzemi vedouci k naru$eni cestni

sité bude prostupnost Gzemi feSena:

- vyclenénim cest z oploceni,

- doCasnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich arealt apod.,

- technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lest nebo fragmentace krajiny liniemi
silni¢nich komunikaci.
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Prostupnost Uzemi v zajmech obecné ochrany pfirody a krajiny:

- pristupnost Uzemi v zjmech obecné ochrany pfirody a krajiny je omezena legislativnimi
ustanovenimi a bude posuzovana individualné,

- zachovat souvislé pasy zelené pronikajici zejména podél vodoteCi z volné krajiny do
zastavéného Uzemi pro spojitost ekosystému na Uzemi obce.
E.6 VODNIi TOKY, NADRZE, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI A POVODNEMI

Ochrana vodnich toku pfed jejich znecisténim bude zajisténa duslednym c&isténim vypousténych
odpadnich splaskovych vod.

Ochrana uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod bude zajiSt€éna predevSim feSenim
maximalniho zadrzeni téchto vod v misté jejich vzniku:

- bude minimalizovan rozsah zpevnénych povrchl bez moznosti vsakovani,

- na zakladé hydrogeologického posouzeni vhodnym technickym zplsobem budou zasakovany
srazkové vody,

- pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro zasakovani bude vyuZito akumulace
srazkovych vod v retencnich nadrzich, srazkové vody budou pfednostné vhodné vyuzity a
pfipadné budou nésledné regulované vypoustény do recipientu.

Bude zvySovana retenéni schopnost krajiny pfirodé blizkymi zpasoby:

- nebude snizovana retencni schopnost krajiny nevhodnymi stavebnimi zasahy,

- bude zvySovana ekologicka stabilita vodnich tokl a ploch, zejména Ohrazenického potoka,

- bude zajistovana migrac¢ni prostupnost tokd pro vodni organismy,

- budou rozSifovany pasy zelené zejména podél vodnich tokd,

- budou obnovovany mokrady a tané,

- na zakladé podrobného technického provéfeni na vhodnych mistech bude upfesnéna
vystavbu malych vodnich nadrzi (napf. na bezejmenném vodnim toku ve vychodni Easti
uzemi).

Realizace opatfeni a staveb na ochranu proti povodnim a zaplavdm ve volné krajiné je

povazovana za nedilnou soucast podminéné pfipustného vyuziti vSech ploch s rozdilnym

zpUsobem - stabilizovanych i ploch zmén v krajiné (napf. terénni vsakovaci prilehy aj.).

E.7 PROTIEROZNi OPATRENI

Realizace protieroznich opatfeni a staveb ve volné krajiné bude povazovana za nedilnou soucast

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stabilizovanych i ploch zmén v krajiné. Dle KPU se

vymezuji dva pasy krajinné zelené délici hony orné pady (plochy zmén v krajiné K.47,

K.48). Specialni protierozni opatfeni se nenavrhuj.

Pro eliminaci pfipadnych eroznich jeva pfi zemédélském a lesnickém hospodareni:

- vhodné rozmistit na zemédeélské pudé odpovidajici podil pozemkul ploSnych a liniovych prvkud
ochranné a doprovodné zeleng, jejichZz charakter a péstebni zédsahy na nich realizované vedou
k eliminaci pfipadné eroze,

- vyloucit orné hospodareni i péstovani z hlediska eroze problematickych plodin ve svazitych
pozemcich,

- dusledné dodrzovat technologickou kazen zemédélského hospodareni,

- podporovat tvorbu protieroznich opatfeni (napf. meze, vrstevnicové cesty aj.),

- pfi obnové lesu svazitych partii nachylnych ke vzniku ryhové eroze volit k padé a pokryvu
Setrné formy vyklizovani a soustfedovani vytézené dfevni hmoty — vtéchto partiich
minimalizovat pouzivani téZké mechanizace.
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E.8 REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY
Bude pfipusténo rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zadsad ochrany pfirody a krajiny a
produkéni funkce ZPF, bude upfednostriovan rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu:

- v nezastavéném Uzemi se nepripousti vystavba staveb individualni rekreace (napf. chaty,
mobilni domy, treehouses),

- budou vytvarfeny Uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych stezek a tras a
zajisténi jejich propojeni na sousedici obce.

E.9 DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
Plochy téZby se nevymezuiji.
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F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
F.1 VSEOBECNA USTANOVENI

Podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji spole¢né
pro celé spravni Uzemi obce Ohrazenice.

Podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové uspofddani Uzemi se rozumi nastroje pro
usmeérnovani zfizovani staveb a zafizeni, provadéni Uprav a zmén kultur a ¢innosti ovliviujicich
vyuziti a rozvoj Uzemi (déle jen Cinnosti), které se projednavaji postupy pfi zménach v Gzemi podle
stavebniho zdkona a zvlastnich pfedpisu.

Podminky pro funkéni vyuziti Gzemi a pro prostorové uspofadani Uzemi jsou definovany pro
jednotlivé barevné rozliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti oznaené kody v Hlavnim
vykresu (2).

Rozhodovani o vyuZiti stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi vzdy zohlednit
koncepcni feSeni, kiterym je zejména umistovani pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi,
feSeni dopravni a technické infrastruktury, zelené a ob&anského vybaveni za Uuelem dosazeni
optimalniho uspofadani uzemi minimalné v ramci dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
k tomu vyuzivat napf. ,komplexni FfeSeni* — jednoduché komplexni provéfeni mozného feSeni
vybranych problémd Gzemniho rozvoje.

F.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
*  Typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

UP Ohrazenice respektuje stavajici ¢lenéni tizemi obce a plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
pokryvajici celé feSené uzemi.

UP Ohrazenice vymezuje tyto typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

- bydleni vSeobecné (BU)

- bydleni venkovské (BV)

- smiSené obytné venkovské (SV)

- smi8ené obytné méstské (SM)

- rekreace — zahradkarské osady (RZ)
- obcanské vybaveni verejné (OV)

- obc¢anské vybaveni — sport (OS)

- obc&anské vybaveni — hibitovy (OH)
- doprava silni¢ni (DS)

- doprava drazni (DD)

- vefejnd prostranstvi vSeobecna (PU)
- vodni hospodarstvi (TW)

- vyroba lehka (VL)

- vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

- smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

- zelen ochranna a izolac¢ni (ZO)

- vodni a vodnich tokd (WT)

- lesni véeobecné (LU)

- pole a trvalé travni porosty (AP)

- trvalé kultury (AT)

- zemédeélske jiné (AX)

- smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)
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*  RozliSeni podle charakteru zmén vyuziti

Uzemi obce Ohrazenice se podle ¢asového rozligeni déli na:
- plochy stabilizované, na nichz UP Ohrazenice respektuje stavajici stav vyuziti tzemi:
- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuziti podle v tomto UP stanovenych
podminek pro vyuziti a prostorové usporadani uzemi,
- zastavitelné plochy - plochy vymezené v UP Ohrazenice k zastavéni:
- bude na nich umoznéno zastavéni podle stanovenych podminek pro vyuZiti a
prostorové usporadani pFislusnych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
- plochy prestavby - plochy vymezené v UP Ohrazenice ke zméné stavajici zastavby, k
obnoveé nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi:

- bude na nich s ohledem na narusSeni urbanistické struktury obce umoznéno zménit
dosavadni vyuZiti ploch tak, aby mohlo byt dosaZzeno zastavéni ploch prestavby podle
stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové uspofadani pfislusnych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti,

- plochy zmén v krajiné - plochy vymezené v UP Ohrazenice, ke zméné stavajiciho vyuziti
nezastavéného Uzemi na jiné vyuZiti nezastavéného Uzemi:

- bude na nich umoznéno zménit dosavadni vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi tak,
aby mohlo byt dosazeno navrzeného vyuziti ploch podle stanovenych podminek pro
vyuziti a prostorové usporadani pfislusnych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

*  RozliSeni vyuziti podle pripustnosti

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jina opatfeni se podle piipustnosti v jednotlivych plochach

vymezuji jako:

- hlavni vyuziti — pokud ho Ize stanovit definuje prevazujici ucel vyuziti plochy,

- pripustné vyuziti — predstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch, které je
v souladu s hlavnim vyuzitim nebo U€elem plochy,

- pokud neni stanoveno hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti musi vzdy zaujimat vice nez 50 %
celkové vyméry vymezené jednotlivé plochy,

- podminéné pripustné vyuziti - je vazano na splnéni specifickych podminek,

- nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti dané
plochy, neodpovida mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuziti hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném, kapacitou neodpovida Gc€elu a charakteru plochy.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zpasob jejich uzivani, umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni v€etné jejich zmén.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi véetné Gdrzby a stavebnich
Uprav existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuZziti spojenych obvykle s
nastavbou, pfistavbou nebo odstranénim stavby.
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F.3 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A PODMINKY PROSTOROVEHO
USPORADANI

Zakladni vybavenost uzemi

Z&akladni vybavenost Uzemi predstavuje obecny vyCet podminéné pripustnych pozemku, staveb,
zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto nebo
bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo které mohou tvofit nedilnou
doplriujici soucast v8ech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako integrované nebo na
samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni soucasti vyuziti hlavniho,
pfipustného nebo podminéné pripustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti
irelevantni.

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni specifické podminky pripustnosti

terénni upravy

bude zachovéna celistvost a funkénost plochy
s vylouc¢enim téZebnich praci a skladek

budou uplatnény podminky prostorového uspofadani odpovi-

krajinné Upravy dajici podminkam prostorového usporadani dané plochy
revitalizace upravenych vodnich tokd a Gdolnich niv nebude narugena protierozni ochrana, odtokové poméry a
vodni toky a plochy do 300 m? prostupnost krajiny

bfehové porosty, mokrady

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
parkové Upravy pozemku v zastavéném Uzemi
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

mistni a u€elové pozemni komunikace

komunikace pro pési a cyklisty

zastavky VDO

technicka infrastruktura stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju se

liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 200m?): pripousti v ramci pfipustného vyuZiti ploch vyroby lehké nebo u

vodovodii ostg,tnicr] katvegorvii ”plloch s rogdl’ln}’/m sz‘]sobem vyuiiti, jeq

kanalizace v prlp.ade; prevazujici samozasobitelské ,funkce v ramci
technického zafizeni staveb stanovenych v hlavnim,

produktovodi pFpustném nebo podminéné pripustném vyuZiti prislusné

zasobovani energiemi plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti

elektronickych komunikaci

osvétleni

rekreacni a volnocasové aktivity

mobiliaF

turistické pfristfeSky

kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a odstrafiovani jejich disledku

ochrana Uzemi pfed povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (napf. pralehy, pfikopy,
vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)

oplocenky a ohradniky
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| BYDLENi VSEOBECNE - BU

Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych a rodinnych domech
viceuc€elova plocha k vytvofeni obytného prostifedi pro hromadné bydleni

Pfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni v bytovém a rodinném domu

specifické bydleni — domy pro seniory, domy s pe€ovatelskou sluzbou

drobné sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozem negativné
neovlivni funkci hlavniho vyuziti

stavby rodinné rekreace

stavby bezprostifedné souvisejici a podmiriujici bydleni, a stavby a zafizeni, které mohou
byt dle ustanoveni Stavebniho zadkona umistény na pozemku bytového domu

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky
apod.)

vefejna prostranstvi

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximélnim poctu odpovidajicimu poctu
bytd

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a ¢innosti vyrobné obsluzného charakteru (napf. opravny, femesiné sluzby), které
neomezi hlukem, prachem, zdpachem a dopravou ve smyslu hygienickych a dalSich
predpisu hlavni vyuZiti. Toto plati i pro stavajici zastavbu.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
skladovéani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni
stavby a €innosti s negativnimi U€inky na Zivotni prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

podlaznost do 4 NP a dale s obytnym podkrovim nebo mansardou

maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,55

intenzita vyuZiti pozemkul — koeficient zelené minimalné 0,45

pfi vyuzivani stabilizovanych ploch a zastavitelnych ploch pro vymezovani novych pozemku
staveb pro bydleni nebo staveb rodinné rekreace bude respektovana struktura zastavby v
misté obvykla,

minimalni velikost stavebniho pozemku se nestanovuije
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| BYDLENi VENKOVSKE — BV

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech venkovského razu

Pfipustné vyuziti:

drobné podnikani v cestovnim ruchu — moznost ubytovani (max. 10 ldzek)

sluzby pro cestovni ruch (stravovani, opravy sportovniho naradi)

stavby rodinné rekreace

ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych domi

sluzby slucitelné s bydlenim, které svym provozem negativné neovlivni funkci hlavniho
vyuziti

stavby a zafizeni zakladniho ob&anského vybaveni

stavby a zafizeni pro sport

stavby pro chov drobného hospodéaiského zvifectva pro nepodnikatelské vyuziti

stavby bezprostfedné souvisejici a podmifiujici bydleni, a stavby a zafizeni, které mohou
byt dle ustanoveni Stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, trafostanice, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky
apod.)

vefejna prostranstvi

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu
odpovidajicim poctu bytd v rodinném domé

Podminéné pfipustné vyuZiti:

stavby a cinnosti vyrobné obsluzného charakteru (napf. opravny, femesiné sluzby), které
neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich predpist hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
skladovéani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni
stavby a €innosti s negativnimi U€inky na Zivotni prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

domy 1 — 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a podkrovi, 2 nadzemni podlaZi
pouze s ohledem na okolni stavajici nebo navrhovanou zastavbu

vy$ka novych staveb bude respektovat stavajici vySkovou hladinu zastavby

maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,45

intenzita vyuZiti pozemkau - koeficient zelené minimalné 0,55

nové stavby pro bydleni nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice
lesnich pozemku

pfi vyuzivani stabilizovanych ploch a zastavitelnych ploch pro vymezovani novych pozemku
staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci bude respektovana struktura zastavby v misté
obvykla, pfiéemz miniméaini velikost stavebniho pozemku &ini 800 m? ve zvlasté
oduvodnénych pfipadech, pfi respektovani stavajici struktury zastavby, se pfipousti mensi
min. velikost stavebniho pozemku v téchto plochach, pokud se jedna o nezastavéné
pozemky tvofici proluku v zastavbé nebo to jsou pozemky v Uzemi se stavajici zastavbou s
velikosti stavebnich pozemkd menSich, nez je stanovena min. vyméra stavebniho
pozemku,

prostorové a architektonické feSeni staveb bude pfizplisobeno venkovskému charakteru
zastavby z hlediska méfitka a hmoty, uplatnéni soudobych architektonickych forem je
mozné.
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| SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech venkovského razu

stavby a sluzby pro cestovni ruch (napf. ubytovani, stravovani, opravny sportovniho naradi,
hristé aj.)

stavby a cinnosti vyrobniho charakteru a provozovny sluzeb, které neomezi hlukem,
prachem, zapachem a dopravou ve smyslu hygienickych a dalSich predpist kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni. Toto plati i pro stavajici zastavbu.

Pfipustné vyuZziti:

stavby rodinné rekreace

penziony

ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych domi

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuziti

domy smi$ené funkce

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni

stavby a zafizeni pro sport

stavby bezprostfedné souvisejici a podmiriujici bydleni a stavby a zafizeni, které mohou
byt dle ustanoveni Stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, trafostanice, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky
apod.)

vefejna prostranstvi

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzZitim v maximalnim poctu
odpovidajicim poctu bytd v rodinném domé

Podminéné pfipustné vyuZiti:

obchodni prodej — maximalni velikost pozemku 1000 m?

Nepfipustné vyuziti:

stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni
stavby a €innosti s negativnimi U€inky na Zivotni prostfedi

Podminky prostorového usporadani:

domy 1 — 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a podkrovi, 2 nadzemni podlaZi
pouze s ohledem na okolni stavajici nebo navrhovanou zastavbu

maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,55

intenzita vyuziti pozemkau - koeficient zelené minimélné 0,45

nové stavby pro bydleni nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice
lesnich pozemkd,

pfi vyuzivani stabilizovanych ploch a zastavitelnych ploch pro vymezovani novych pozemku
staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci bude respektovana struktura zastavby v misté
obvykla, pfiéemz minimaini velikost stavebniho pozemku &ini 800 m? ve zvlasté
odavodnénych pfipadech, pfi respektovani stavajiciho charakteru zastavby, se pfipousti
mensi min. velikost stavebniho pozemku v téchto plochach, pokud se jedna o nezastavéné
pozemky tvofici proluku v zastavbé nebo to jsou pozemky v Uzemi se stavajici zastavbou s
velikosti stavebnich pozemkl menSich, nez je stanovend min. vyméra stavebniho
pozemkKu,

prostorové a architektonické feSeni staveb bude pfizpisobeno venkovskému charakteru
zastavby z hlediska méfitka a hmoty, uplatnéni soudobych architektonickych forem je
mozné.
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| SMISENE OBYTNE MESTSKE - SM

Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych a rodinnych domech

stavby a sluzby pro cestovni ruch (ubytovani, stravovani, pujéovny a opravny sportovniho
naradi, hfisté aj.)

stavby a c¢innosti vyrobniho charakteru a provozovny sluzeb, které neomezi hlukem,
prachem, zapachem a dopravou ve smyslu hygienickych a dalSich predpist kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni. Toto plati i pro stavajici zastavbu.

viceucelova plocha k vytvoreni obytného prostfedi pro hromadné bydleni

Pfipustné vyuZziti:

stavby rodinné rekreace

penziony

ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych domu

sluZzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuZiti

domy smi$ené funkce

specifické bydleni — domy pro seniory, domy s pecovatelskou sluzbou

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni

stavby a zafizeni pro sport

stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni a stavby a zafizeni, které mohou
byt dle ustanoveni Stavebniho zdkona umistény na pozemku rodinného domu

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, trafostanice, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky
apod.)

vefejna prostranstvi

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicim poctu bytd v rodinném nebo bytovém domé

Podminéné pfipustné vyuziti:

obchodni prodej — maximalni velikost pozemku 2000 m?

Nepfipustné vyuziti:

stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni
stavby a Cinnosti s negativnimi U€inky na Zivotni prostredi

Podminky prostorového usporadani:

podlaznost do 4 NP a dale s obytnym podkrovim nebo mansardou

maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,55

intenzita vyuziti pozemkud — koeficient zelené miniméalné 0,45

pfi vyuzivani stabilizovanych ploch a zastavitelnych ploch pro vymezovani novych pozemki
staveb pro bydleni nebo staveb rodinné rekreace bude respektovana struktura zastavby v
misté obvykla,

minimalni velikost stavebniho pozemku se nestanovuje

Dal8i podminky vyuziti:

v zastavitelnych plochach Z.10 a Z.17 bude v severnich ¢&stech téchto ploch umisténa
ochrannd zelen proti hluku
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| REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY - RZ

Hlavni vyuZiti:
- rekreace v chatach a zahradnich domcich
- péstitelska €innost
Pfipustné vyuZziti:
- stavby rodinné rekreace, doplrikové stavby k ¢innosti hlavni
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, trafostanice, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZziti, chodniky
apod.)
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- détska a pfirodni hfisté - budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro

skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni a rekreace
- stavby a €innosti s negativnimi Uc€inky na Zivotni prostiedi

Podminky prostorového usporadani:
- chaty pfizemni s obytnym podkrovim, max. vySka staveb 7m
- maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,25
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,75

Dal$i podminky vyuZiti:
- nové stavby pro rekreaci nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice
lesnich pozemku
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| OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV

Hlavni vyuZiti:
- stavby penzionu pro seniory
- stavby pro zdravotni rehabilitaci
- stavby pro zdravotnictvi
- stavby pro administrativu a Skolstvi
- stavby pro obchod mistniho charakteru
- stavby pro sport
- stavby sluzeb obyvatelstvu
- stavby kulturnich zafizeni
- stavby pro pozarni ochranu
Pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb
- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb obéanského vybaveni
- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a
liniové stavby verejné technické infrastruktury
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro rodinnou rekreaci
- pozemKky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (napf.
informacni a turisticke sluzby, hygienické zafizeni apod.)
- sluzby a provozovny, které svym provozem negativné neovliviiujici funkci hlavniho vyuziti
- stavby bezprostfedné souvisejici a podmiriujici rodinnou rekreaci, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni Stavebniho zdkona umistény na pozemku rodinné rekreace
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky
apod.)
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
- samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- stavby pro vyrobu a skladovani
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,80
- vysSkova hladina zastavby — max. 12 m nad upraveny terén.
- intenzita vyuZiti pozemkl — koeficient zelené minimalné 0,2
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| OBEANSKE VYBAVENI — SPORT - OS

Hlavni vyuZiti:
- plochy, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci vefejného charakteru

S v

- travnata hristé a cvicisté pozarnikd
Pfipustné vyuZziti:
- plochy a objekty pro sport
- stavby télocvi¢en a hFist
- viceuc€elové budovy pro sport, kulturu, klubovny
- viceucCelova hfisté a specializovana sportovni zafizeni
- workoutova a parkourova hristé
- skate parky
- discgolf
- pumptrack
- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb
- stavby pro stravovani, vzdélavani, vychovu a kulturu
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky
apod.)
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- podruzné stavby pro skladovani, servisni €innosti - budou spinény pozadavky na celistvost
a funkénost dané plochy, souvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,70
- vy8kové omezeni — max. vy$ka - okolni tradi¢ni zastavba
- intenzita vyuZiti pozemku — koeficient zelené minimalné 0,3

| OBEANSKE VYBAVENI - HRBITOVY - OH

Hlavni vyuziti:
- hrbitov (hroby, urnové haje, rozptylové loucky, marnice, smutecni siné)
Pfipustné vyuZziti:
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti apod.)
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuziti:
- podruzné stavby pro spravu a udrzbu - bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se

SAUL s.r.o. 35



UP Ohrazenice — Zména &.1 Textova &ast

[ DOPRAVA SILNICNI - DS

Hlavni vyuZiti:
- déalnice, silnice L., I, Ill. tfidy
Pfipustné vyuziti:
- stavby verejné dopravni infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- parkovani, autobusové zastavky
- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a podobné)
- chodniky, cyklostezky, mistni a i¢elové komunikace pfiléhajici k silnicim
- stavby a opatfeni na ochranu pfed hlukem (napf. protihlukové zdi, zemni valy, ochranna
zelen aj.)
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- podruzné stavby pro spravu a udrzbu - bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim
- oploceni (jen podél dalnice D10 a silnic 1/35 a 1/10) - slouzi bezprostfedné k zajisténi
bezpe&ného provozovani hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- nestanovuji se

| DOPRAVA DRAZNI - DD

Hlavni vyuZiti:
- Zeleznicni traté
- Zelezni¢ni stanice a zastavky
- stavby a zafizeni souvisejici s provozem drahy
- depa, sklady a nakladové prostory
Pfipustné vyuZziti:
- technicka infrastruktura pro provozovani Zeleznice
- liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuZiti
- stavby pro podnikani
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- parkovani - budou spinény podminky na celistvost a funkénost dané plochy
- integrované stavby a zafizeni (sluzebni byty, obfanské vybaveni) - souvisi s hlavnim
vyuzitim

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- nestanovuji se
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| VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU

Hlavni vyuZiti:
- mistni komunikace
- Ucelové komunikace
- chodniky, cyklostezky
- navsi, odpocinkové plochy
- zastavky VDO
Pfipustné vyuZziti:
- stavby verejné dopravni infrastruktury
- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a podobné)
- plochy garazi OA (jen v zastavéném Uzemi)
- umélecka dila, drobna vefejna architektura
- liniové a plo$né stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti
- inZzenyrskeé sité potfebné pro osvétleni a hydranty
Podminéné pfipustné vyuziti:
- parkovani OA, v rozsahu, ktery neomezi spolecenskou funkci verejnych prostranstvi
- obsluzné funkce (podruzné stavby pro kulturu, sport, stravovani, zabavni aktivity), v
rozsahu, ktery neomezi spole€enskou funkci vefejnych prostranstvi
- podruzné stavby pro obsluhu, obcerstveni, fyzickou a duSevni hygienu - budou splnény
podminky na celistvost a funk&nost dané plochy
- informaéni zafizeni do 4m?informaéni plochy
- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy - budou splnény podminky na celistvost a
funkénost dané plochy
- liniova zelen

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:

- pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuiji,
- pro podruzné stavby bude vySkova hladina zastavby max.1 NP a zaroven max. 6m

| VODNi HOSPODARSTVI - TW

Hlavni vyuziti:
- plochy technické infrastruktury: systémy vodovodu, kanalizaci
Pfipustné vyuZziti:
- stavby dopravni infrastruktury (mistni a Gcelové komunikace, bezmotorové komunikace,
parkovisté),
- stavby, objekty a €innosti souvisejici s technickou infrastrukturou
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- obsluzné funkce (podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti) - slouzi bezprostfedné
k zajisténi hlavniho vyuziti
- parkové, sadovnické a zahradnické Upravy - budou splnény podminky na celistvost a
funkénost dané plochy
- odstavovani vozidel (garaze) - slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- technologicka zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce
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| VYROBA LEHKA - VL

Hlavni vyuZiti:
- plochy a stavby lehké primyslové vyroby, femesiné vyroby
- plochy a stavby skladovani
- plochy a stavby stavebni vyroby
- opravny, servisni ¢innosti
- plochy potfebnych komunikaci pro vyrobu
- plochy kotelen
- plochy a zafizeni vyroben energie z obnovitelnych zdroja energie
Pfipustné vyuZiti:
- stavby verejné dopravni infrastruktury a parkovist
- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni
- liniové a plo$né stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti
- inzenyrské sité potfebné pro osvétleni a hydranty
- plochy ochranné zelené
- obsluzné objekty stravovani a administrativy
- prodejny vlastnich produkti
Podminéné pfipustné vyuziti:
- integrované stavby a zafizeni (sluzebni byty, obCanské vybaveni) - souvisi s hlavnim
vyuzitim
- stavby pro obsluzné funkce (vzdélavani, vystavnictvi, véda, vyzkum) - slouzi bezprostredné
pro zajisténi hlavniho vyuZiti
- Cerpaci stanice pohonnych hmot - slouzi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuZiti
- krajinné Upravy, vodni toky a plochy, ochranna a izolaéni zelen - budou spinény podminky
na celistvost a funk&nost dané plochy

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- samostatné stavby pro bydleni

Podminky prostorového usporadani:
- podlaznost do 3 NP
- maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,80
- intenzita vyuZiti pozemku — koeficient zelené miniméalné 0,20

Dal8i podminky vyuziti:
- kazdy areal vyroby (stavajici i novy) bude doplInén izola¢ni zeleni.
- pro stabilizované plochy vyroby lehké se neumoziiuje takova zména vyroby, aby doslo k
negativnimu ovlivnéni stavajici sousedici obytné zastavby hlukem, prachem, zdpachem a
narastem dopravy
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| VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - vZ

Hlavni vyuZiti:

plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu (napf. zemédélské produkéni haly)

plochy a stavby pro zpracovani a skladovani produktl zivociSné i rostlinné vyroby,
ovocnarstvi

plochy a stavby pro chov hospodarskych zvirat

Pfipustné vyuZziti:

pozemky zemeédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napfiklad
stavby pro chov zvifat, skladovani produktd Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiva
a steliva a podobné)

zahradnictvi, sklenikové arealy

stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické
infrastruktury, komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZziti, chodniky a podobné)
stavby zpracovatelskych linek, balirny, objekty expedice

stavby pro administrativu a provoz v zemédélstvi

plochy odstavnych a parkovacich stani

stavby prodejen vlastnich produktd

Podminéné pfipustné vyuziti:

integrované stavby a zafizeni (sluzebni byty, obCanské vybaveni) - souvisi s hlavnim
vyuzitim

stavby bydleni pro najemniky, agroturistiku a vlastniky firem - bude povolovano, pokud
bude prokazan soulad s pozadavky hygienickych predpist

stavby pro obsluzné funkce (vzdélavani, vystavnictvi, véda, vyzkum) - slouzi bezprostfedné
pro zajisténi hlavniho vyuZiti

Cerpaci stanice pohonnych hmot - slouzi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuZiti
krajinné Upravy, vodni toky a plochy, ochranna a izolaéni zeleri - budou splnény podminky
na celistvost a funk&nost dané plochy

Nepfipustné vyuziti:

stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

objekty o 1 nadzemnim podlazi s moznosti podsklepeni a podkrovim vyuZitelnym jako
skladovaci prostory pro krmiva a steliva nebo pro bytovou jednotku, max. vySka zastavby 9
m

maximalni koeficient zastavéni pozemku — KZP = 0,70

intenzita vyuZiti pozemku — koeficient zelené minimalné 0,30

Dal$i podminky vyuZiti:
- kazdy areal zemédelské vyroby (stavajici i novy) bude doplnén izolaéni zeleni
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| SMISENE VYROBNi VSEOBECNE - HU

Hlavni vyuZiti:

plochy a stavby nerusici vyroby

plochy a stavby skladovani bez dopadu na zivotni prostfedi
plochy a stavby femesiné vyroby, obchodu, sluzeb, opraven
plochy potfebnych komunikaci pro vyrobu

plochy a stavby pro technické sluzby obce

Pfipustné vyuZziti:

stavby s moznosti ubytovani zaméstnancu

stavby bydleni pro viastniky a spravce

stavby pro obchodni prodej, védu, vyzkum, vzdélavani, komeréni administrativu
stavby verejné dopravni infrastruktury a parkovist

stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni

liniové a plosné nenarocné stavby technické infrastruktury nevyluéujici hlavni vyuziti
inzenyrské sité potfebné pro osvétleni a hydranty

plochy ochranné a izola¢ni zelené

obsluzné objekty stravovani a administrativy

Podminéné pfipustné vyuziti:

parkovani - budou splnény podminky na celistvost a funkénost dané plochy

integrované stavby a zafizeni (sluzebni byty, ob&anské vybaveni) - souvisi s hlavnim
vyuzitim, bude povolovano, pokud bude prokazan soulad s pozadavky hygienickych
predpisu

krajinné Upravy, vodni toky a plochy, ochranna a izola¢ni zelen - budou spinény podminky
na celistvost a funk&nost dané plochy

Nepfipustné vyuziti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

podlaznost do 3 NP
maximalni koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,80
intenzita vyuziti pozemkud — koeficient zelené miniméalné 0,20
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ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI - ZO

Hlavni vyuZiti:
- vefejna zelen - aleje, doprovodna zelen, krajinna zelen, ochranna zelen, izola¢ni zelen
- stavby vétrolama, naspu, bfehovych konstrukci

Pfipustné vyuZziti:
- parkova zelen
- trvalé travni porosty (extenzivné vyuzivané louky)
- lavi€ky a drobna architektura vefejnée zelené
- stromova a kefova zelen
- prvky uzemniho systému ekologicke stability
Podminéné pfipustné vyuziti:
- liniové stavby technické infrastruktury
- liniové stavby dopravni infrastruktury vedené pres plochu nejkrat§im smérem, cyklostezky

Nepfipustné vyuziti:

- vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pripustnym vyuzitim
Dal$i podminky vyuZiti:

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén tzemni systém ekologické stability

| VODNIi A VODNICH TOKU - WT

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd (vodni nadrze s retenéni funkci, potoky, dalsi
bezejmenné vodotece povrchovych vod tekoucich vlastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici ¢ast roku)

- plochy pozarnich nadrzi

Pfipustné vyuZziti:

- pozemKky uréené pro vodohospodarské vyuziti

- stavby dopravni infrastruktury (napfiklad mosty, lavky)

- souvisejici vodohospodarské stavby (napfiklad hraze, jezy, zdrze)

- liniové stavby verejné technické infrastruktury

- brehové porosty, mokrady

- prvky uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuziti:

- technologicka zafizeni napf. slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich

vod, budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pripustnym
vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se
Dal$i podminky vyuZiti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické stability
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| LESNi VSEOBECNE - LU

Hlavni vyuZiti:
- pozemky urcené k pInéni funkci lesa — PUPFL
Pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (napfiklad hospodarské objekty, zafizeni pro chov
lesni zvére, krmelce apod.)

- liniové stavby souvisejici vefejné dopravni infrastruktury — u€elové komunikace

- liniové stavby verejné technické infrastruktury

- prvky uzemniho systému ekologickée stability

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby, vybaveni a zafizeni pro UcCely slouzici vefejné péSi a cyklistické dopravé (stezky,
cesty, turistické informace, odpocivadla, mista k vyhleddm, vegetacni vybaveni, ...), pokud
budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost dané plochy, nebude naruSen krajinny
raz

- vystavba objektl a zafizeni potfebnych pro ¢isténi odpadnich vod

- vystavba objektu a zafizeni potfebnych pro jimani a vyrobu pitné vody
pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funk&nost dané plochy, nebude narusena
protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny

- vodni toky a plochy do 5000 m?, pokud budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost
dané plochy, nebude naruSena protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny

Nepfipustné vyuziti:
- veSkera stavebni c&innost nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- vysSkova hladina zastavby max.1 NP a zarovefi max. 6m
Dal8i podminky vyuziti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické stability
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| POLE A TRVALE TRAVNIi POROSTY - AP

Hlavni vyuZiti:

- ornapuda

- trvalé travni porosty

- pozemKy v nezastavéném Uzemi slouzici k hospodareni na zemédeélské padé

Pfipustné vyuZziti:

- vytvareni protieroznich prvkd, porosty mezi, drobné remizy, louky s nalety kfovin a dfevin

- bfehové porosty, mokrady

- ostatni krajinna zelen, stromoradi

- liniové stavby souvisejici verfejné dopravni infrastruktury — ucelové komunikace

- liniové stavby a plosné nenarocné stavby vefejné technické infrastruktury

- prvky uzemniho systému ekologickée stability

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- doprovodné zemeédélské stavby (obdobného rozsahu jako napfiklad polni krmisté, salase,
pristtedky do plochy 70 m? stavby pro chov véelstev apod.) — slouzi bezprostfedné k
zajisténi hlavniho vyuZiti a nelze je odavodnéné umistit v zastavéném Ozemi a
zastavitelnych plochach,

- stavby a zafizeni pro zavlahu a odvodnéni — jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté, budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

- stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani (napfiklad
turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, turistické pristfeSky pro ukryti a
odpocinek bez mistnosti pro bydleni a rekreaci) - pokud budou splnény pozadavky na
celistvost a funkénost dané plochy

- vodni toky a plochy do 3000 m?, pokud budou splnény poZadavky na celistvost a funkénost
dané plochy, nebude narusena protierozni ochrana, odtokové poméry a prostupnost krajiny

Nepfipustné vyuziti:
- veSkera stavebni cinnost nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pFipustnym vyuzitim
- stavby bydleni, rodinné rekreace a ubytovani
Podminky prostorového usporadani:
- pro podminéné pfipustné stavby bude vyskova hladina zastavby max.1 NP a zaroven max.
6m

Dal8i podminky vyuziti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické stability
- u doprovodnych staveb s vazbou na obhospodafovani pozemkd musi byt prokazano, ze
nenarusi krajinny raz
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TRVALE KULTURY - AT

Hlavni vyuZiti:
- komeréni sady
- specifické kultury s hospodarskym vyuzitim
- stavby pouzivané pro tvorbu sadu
Pfipustné vyuZziti:
- stavby plott
- stavby zavlaZzovacich zafizeni
- podruzné stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf. doCasné sklady, konstrukce pro
péstovani aj.)
- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury
- prvky uzemniho systému ekologickée stability
- UcCelové komunikace, cyklostezky
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- nestanovuje se
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- pro podruzné stavby bude vySkova hladina zastavby max.1 NP a zaroven max. 6m
Dal$i podminky vyuZiti:

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické stability

| ZEMEDELSKE JINE - AX

Hlavni vyuZiti:
- plochy zahrad a sadl s pfevaZzujici vazbou na plochy bydleni a rodinné rekreace
Pfipustné 